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UGOVOR O ZAKUPU PROIZVODNIH KAPACITETA

u stedaju, matiéni broj: 08022542, koga zastupa stedaj
Stojanovid, u daljem tekstu Zakupodavac 1,

Preduzede za proizvodniu mlinskih proizvoda Fidelinka - Miinarstve doo
Subgotica, Cantavirski put 1 - u stedaju, matiini broj: 20114479, koga
zastupa stecajni  upravnik  Sandor  Somodi, u  daljem  tekstu
Zakupodavac 2,

Preduzedes za promet | usluge Fidelinka - Nekretnine doo Subolica,
Cantavirski put 1 - u stefaju, matini broj: 20114444, koga zastupa
stedaini upravnik Stana Salatic, u daljem tekstu: Zakupodavac 3,

u daljem tekstu Zakupodavac 1, Zakupodavac 2 i Zakupodavac 3 zajedno!
Zakupodavci

Privredno drudtvo za prufanje usluga u poljoprivredi Agroposiovi doo
Beograd, Viadimira Popovida 6/A106, matidni broj: 20687776, koga
zastupa Jelena Jovanovid, direkior, u daljem tekstu Zakupac

u daljem tekstu Zakupodavel | Zakupac, zajedno: Ugovorne strane

PREAMBULA -~ UVODNE KONSTATACILIE I DEFINICIJE

Zakupodavac 1 je privredno drustvo nad kojim se sprovedi stecajni
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postupak pred Privrednim sudom u Subotici, pod brojem St - 520/2010;

Zakupodavac 2 je privredno drustvo nad koiim se sprovodi stedain
postupak pred Privrednim sudom u Subotici, pod broiem St 560/2010;

Zakupodavac 3 je privredno drustvoe nad kojim se sprovodi stedajni
postupak prad Privrednim sudom u Subgotici, pod brojem St 562/2010;

Zakupodavac 1 je vlasnik sledece imovine koia je predmet zakupa: a)
nepokretnosti - prizemlja Poslovne zgrade Laboratorije, b} Miina
Aleksandrovo sa pakerajem, ¢) sve opreme uzete na lizing od
smestene/instalirane U Laboratoriji, Milinu  Aleksandrovo  © Mlinu
Bajmok({bez celiia), prema Spisku opreme koji predstavija Prilog br 1 ovog
Ugovora {u daljem tekstu a, b 1 ¢ Nepokretnost 1); Zakupodavac ne
uzima u zakup preostali deo zgrade Laboratorije koji nije u okviru opisa iz
ove tafke Preambule,
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Zakupodavac 2 je viasnik sledece imovine koja je predmet zakup:
instalacije, uredaja | opreme instaliranih u Mlnu Aleksandrovo koje <u
predmet oveg Ugovora, osim opreme i Prilcga 1 (u daljem tekstu
Nepokretnost 2).

Zakupodavac 3 je viasnik sledede imovine koja je predmet zakupa: Mun
Bajmok sa nstaliranim uredajima { opremom, osim opreme 12 Priloga 1 {u
daljern tekstu Nepokretnost 3,

U daljem tekstu Nepokretnost 1, Nepokretnost 2 { Nepolkretnost 3 zajedno:
Nepokretnost.

Zakupodaval imaju pravni interes da zdaju u zakup Nepokretnost kako b
obezbedili sredstva za troskove stedainih postupaka i potencijalno uvedali
svoje stedajne mase, te kako bi cberbedili odriavanie | funkciomsanie
Nepokretnostt § time obezbedili zadrZzavanie, odnosno uvedanje vrednosti
Nepokretnosti u ciju zastite interesa svojih poverilaca u skladu sa
Zakonom;

Zakupodavcei su obavili postupak javnog oglasSavania za prikupljianie
ponuda za izdavanje Nepokretnosti u zakup. Oglas je obiavijen u dnevnom
fistu Dnevnik, nakon dega je sproveden postupak otvarania t ocene
ponuda te je izvréen izbor Zakupca kao naipovolinijeg ponudada;

Zakupodavci su za izdavanie Nepckretnosti u zakup u skladu sa uslovima
iz ovog Ugovora pribavill saglasnosti nadiginith odbora poverilaca i
postupajuceq stedainog sudije, koje Cine priloge 2 do 7 ovog Ugovora;

Zakupac ima poslovni interes da zakupi Nepokretnost, sa instalaciiama |
opremom, kako bl u Nepokratnosti obavijacs poslovnu  delatnost
proizvodnie, pakovania i prodaje pienidnog bradna za humanu upotrebu |
kukuruzne krupice {(u daljem tekstu: Delatnost). Zakupac nema interes
da zakupi ﬂ}epckremoxst 1, Nepokretnost 2 il Nepokretnost 3 odvojeno,
obzirom da zajedno Cine tehnidko-tehnolodki funkcionalnu | neodvoiivu
celinu za obavljanie Delatnosti;

Zakupodavac ima poslovni interes da brasno preizvedenc u Nepokretnost
stavi u promet na r2istu Republike Srbije, te trzistima: Republike Grike,
JRepublike  Makedonije, &m;:suh,;i\e Crne  Gore, Republike Bosne |
Hercegovine, Republike Hrvatske, Republike Slovenile ..., pod
komcm’jéz!n‘:’r nazivom koji ukljuduje redi: Fidelinka 1 grafizam zastiden
Ispravem o zzgu broj 53913, koja predstavija prilog br 8 ovog Ugovora (u
daljemn tekstu: Zag‘s uz chaveze podtovanja standarda kvaliteta, kako ie
precizirano odredbama;

Zakupodaval imaju pravni interes | obavezu u ciliu zadtite interesa
poverilaca, da omogude da se braéno obeleteno Zigom prodaje na triisty
Republike  Srbije  radi  odluvanja vrednosti  brenda  Fidelinka i
ofuvanja/unapredenja trZiSnog ude$ca proizvoda obelefenog Zigom,




posebno imajuci u vidu postojedi diskontinuitet nastao kao posiedica
uvaedenia stedala Zakupodavaca;

IV, Zakupac nema interes da zakupljuie Nepokretnost 1+ njop obavlio
Delatnost bez prenosa prava na koriSCenje Ziga, obzirom da isplativost
profitablinost  Delatnosti ne pz‘;src“mﬁ zavisi  od  upotrebe  Ziga na
komercijalnom pakovanju pseniénog bradna za humanu upotrebu.

HV. Polazedi od navedenih pretpostavki, konstatacija i definicija pojmova,
Ugovorne strane zakljuduju ovai Ugovor, kako sledi:

1. PREDMET UGOVORA
Clan 1

1.1, Ugovorne strane ovim Ugovorom ureduju medusobna prava | obaveze u
vezi sa zakupom Nepokretnosti.

1.2, Zakupodavol izdaiu Zakupcu u zakup Nepokretnost sa svim instalaciiama,
uredajima 1 opremom, pod uslovima bliZe definisanim u daliem tekstu
Ugovora. Spisak opreme predstavija prilog br € ovog Ugavora,

1.3, Trajanje zakupa se ugovara najduZe do ckmzcan;& stecainog postupka.
Stranke su  saglasne da se ovajl ugovor ne smatrati  ugovorom
zaklju€enim na neodredenc vreme,

1.4, Primopredaja Nepokretnosti de se jzvrSiti na osnovu zapisnika o

primopredajl koji e potpisati sve Ugovorne strane | u kome <e bt
konstatovane stanje u kome se predaje Nepokretnost, u roky od 8 dana od
dana zakljucenja Ugovora,
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Oprema uzeta na lizing kako je specificirana Prilogom 1 Ugovora ostaje u
tom rezimu i Zakupodavac 1 je u obavezi da redovno izmirdie svoie
obaveze prema davaocu Lizinga, s tim da de rate lzinga bhiti prefakturisane
Zakupcu.,

2ie DELATNOST

Clan 2

<.1. Nepokretnost se izdaje Zakupcu radi obavijania Delatnosti. Pod Delatnoddy
se pored poslova obuhvadenih definiciiom ovog poima iz ovog Ugovora
podrazumeva i obaviianje svih Zakonom dozvoljenih poslovnin delatnostiu
vezi sa Delatnosdu.




2.2. U slucaju da su za obavljanje Delatnosti u Nepo!
posebne dozvole i saglasnosti za cije dobi
Zakupodavaca, Zakupodavcl se obavezuj
blagovremenac, bez odlagania, preduzmu  sve
mm:br%e i) ;"sr ibavijanie tih dozvola | i saglasnosti,o e
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/akg;}oua sac 1 ovim daje neopozivu saglasnost Zakupcu da
Zig za obelezavanje komercijalnih pakovania psenitnog brasn
vreme trajanja Ugovora, kao i za vreme trajania roka iselienja u skiadu sa
sdredbama ovog Ugovora. Saglasnost se odnosi na sve koliding brasna
koje se psosfv@du u Nepockretnosti u toku trajanja Ugovora i oroka za
iseljenje, za teritoriju Republike Srbije i zemalja pobrojanih u tacki VI
Preambule {Licenca).
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2.4, Zakupac je duZan da obezbedi da kvalitet svih proizvoda obeleZzenin Zigom
zadovoljava stadard JUS. U sludaju nepostovania ove odredbe,
Zakupodavci su ovladceni da u skladu sa odredhama dlana b.2 ovog
Ugovora raskinu Ugovor.

Pk
U

Osim iz razioga iz Clana 2.5, saglasnost za upatrebu Ziga moZe prestat]
iskljudivo prestankom ovog Ugovora u skladu sa odredbama flana ©
Ugovora.

. ZAKUPNINA
Clan 3

3.1, Zakupac se cbavezuje da na ime zakupnine Nepokretnost {ukyuduiuch |
SVU gpremu koya je predata u posed po zapisniku o ;}ﬂmsz;:s*&ap i naknadu
za koriécenje ¥iga). Zakupodavcima placa ukupan iznos od 15.000 EURA
mesadno, obracunato u dinarsko] ;:smtsvwedmst% po prodajnom kursu
Narodne Banke Srbije na dan fakturisanja uvecano za pripadajudi PDV u
skladu sa zakonom {u daljem tekstu: Zakupnina).

3.2, Zakupac je duZan da Zakupninu p laca Zakupodavcima u roku od 8 dana od
dana ispostavijanja faktura, s tim da se fakture ispostavijaju ¢o petog u
mesecu, za tekudi mesec.

3.3. Zakupnina se plaéa na tekude rafune Zakupodavaca, na o osnovu

ispostavijenih faktura na slededi nadin:

3.3:1
3.3.2
3.3.3

3.4, Zakupodavci su obavezni da pladaju porez na imoving u skiadu sa
zakonom, uz cbavezu prefakturisanja Zakupcu.

Zakupodavcu 1 Kompanija ,Fidelinka® AD iznos od E UR 3.750,00
7Zakupodaveu 2 ,Fidelinka Mlinarstvo™ d.o.0. iznos ad %L}k 7. 5{}‘5,(3€}
Zakupodavcu 3 ,iF delinka Nekretnine®™ d.o.0. iznos od EUR 3.750,00
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OSTALA PLACANIA

Clan 4

Ugovorne strane saglasno konstatuju da u iznos Zakupnipe nisu uradunati
trodkovi vezani za utroSenu energiju (elektriéna energia | gas), vodu
{zahvatanje | ispustanje)}, grelanie, telefone, u daljem fekstu: Operativni
Troskovi,

Zakupodavci se obavezuiu da redovno izmiruju Operativne Troskove u
toku trajanja ovog Ugovora prema dobavijadima/isporudiocima

Operativne TroSkove Zakupodavel ce pref’;‘akuri sati Zakupcu koji e
ohavezan da vrsi pladania u roku od 8 dana od dana prijema fakture,

Vﬂn%tatu;e se da za elektritnu energiju postoje posebna interna brojila
koja de ofitavatl komisija Zakupodavaca uz prisustvo predstavnika
Zakupca.

Konstatuie se da za snabdevanie Mlina Aleksandrovo gasom ne postojl
posebno brojilo,vec ce se utrosena kolicing gasa utvrdjivati,od strane svih
potrosaca,u pausalnom iznosu.

Ukoliko Zakupodavci ne izmiruju il neuredno izmiruju Operativne Troskove
prema dobavijadima, pa usled toga dode do prekida i obu w\m
snabdevanja ili umanienog snabdevanja Zakupodavel ,o§ aama duguju
naknadu Stete Zakupou koju zboy toga pretrpi, ukoliko jg ove troskove
Zakupac ispiatio Zakupodavaima na vreme,

Troskovi sitnih opravki izazvanih redovnom upotrebom stvar, kao |
tro$kovi same upotrebe, padaju na teret Zakupca.

Troskovi mve%tmxsrng cdrzavanja {odriavanije Nepokretnosti u ispravnom
stanju, kac i sve vece popravke | prepravke kao sto su radevi t\cw s¢
odnose na pomeranje i ostedenie konstrukcile zgrade {(zidovi, podovi,
krov, plafont, vrata i prozor, spoline fasade), popravke | odriavanije
instalacijia kao sto su kanalizacione, vodovodne, struje, grejanja, spolinih
odvoda kao | zamene il popravke potrebne opreme, padaiu iskljudive na
teret Zakupca.
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6.5.

PREPRAVKE I MODIFIKACIIE NEPOKRETNOSTIT
Clan 5

Zakupac u okviru obavljanja Delatnosti ne moze v
adaptacije bez prethodne saglasnost Zakupodavaga,

bt kakve

Po prestanku zakupa Zakupac yrada Zakupodavama Nepokretnost u
stanju u kome ju je primio, uz izmene nastale redovoom upotrebom
Nepokretnosti za potrebe Delatnosti i izmene nastale na osnovu prepravki i
modifikacija u skladu sa prethodnim stavom, 5to ce sve biti konstatovano
zapisnikom o primopredaji koji potpisuiu sve Ugovorne strane,

PRESTANAK UGOVORA
Clan 6
Ugovorne strane mogu raskinuti Ugovor sperazuamno u bilo kom momentu.

Ugovorne strane mogu  jednostrano raskinuti Ugovor samo za celu
Nepokretnost, a ne i za Nepokretnost 1, Nepokretnost 2 ili Mepokretnost 3,
imajudi u vidu navode i razioge date u Preambuli ovog Ugovora,

Ugovor se smatra raskinutim ukoliko Zakupac ne placa zakupninu U
skladu sa clanom 3.2,

Ovaj Ugovor moZe prestati i na osnovu odiuke Suda donete u skladu sa
Zakonom o stedaju, kao Sto su odluka o potvrdivanju usvajanja plana
reorganizacije, odluka o predaji nepokretnosti u svolinu kupca, odluka ©
prenosu prava svojine na stecajnom dusniku kao pravnom licu na kupca iii
druge odluke kojima se stecajni postupak okontava/obustavlja.

U sludaju jednostranog raskida ili prestanka ugovora Kao posiedice odjuke

Suda, rok za iseljenje | predaju Nepokretnosti ispraznjene od lica | stvari
Zakupca iznesi 3 meseca.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 7
Ugovorne strane su saglasne da Zakupac nema pravo da ustups il na drug

nadin prenese ovaj ugovor ili da Nepokretnost izda u podzakup, bez
saglasnosti Zakupodavaca,

Ugovorne strane saglasne su da se na ova) Ugovor primenjuju materijatn
propisi Republike Srbije.
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ZAKUPODAVCI ... .. .+ ZAKUPAC /

1ia koia mogu da
; 1} resiti sporazumom
resavace se pred Priveednim sudom u Suboticl.

Ovaj Ugovor je potpisan u 9 {devet) istove

nameri | volii kao 1 pribavijenim odobrenjima kola preds
Ugovora, te isti potpisulu u znak prihvatania medusobnih pra
koje iz Ugovora prositicu.

saglasno utvrdile da njegova sadriina U potpun

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom zakljudenia.
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edaini upravnik A Jelena Jovanoyié
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1ZJAVA

cojom JELENA JOVANOVIC, kao direktor Privrednog drudtva 74 pruzanje asiug
poljopriviedi . Agroposlovi™ d.o.0. iz Beograda, Viadintira Popovica 6/AT06 pots rduje da

ie pre potpisivanja ugovora o zakupu proizvodnih kapaciteta upoznata sa zahtevom NLB
[casing™a d.0.0. iz Beograda. a koji se zahtev odnosi na ugovorni posao zakijucen
izmedu Kompanije Fidelinka® AD iz Subotice, sa delovanjem i na DOO Fidelinka-
Mlinarstvo™ iz Subotice u vezi placanja dospelih lizing rata v periodu od otvaranja
postupka stecaja do 07.10.201 1, godine.

Navedeni predmeti fizinga oznaceni u opomeni pred podnosenje predloga za izvisenje
divektno su vezani za ugovorni odnos po ugovoru o zakupu proizvodnih kapaciteta Koji se
rakljucuje sa Zakupodaveem 1., Zakupodaveem 2. i Zakupodaveem 3. od 11.10.2011.
sodine.

. .. & .. . . 5 winladani% sata Iieinom
[ziavijujem da sam upoznata sa rizikom koji moZe proisteci usled neplacenth rata hzinga,
aprkos mogudem riziku potpisujem ugovor od 11102011 godine bez prava na naknadu
tkakve Stete koja moze proistedt iz ove problematike.

Odricem se prava podnodenja tuzbe protiv Zakupodavea 1. 7 akupodavea 21
Zakupodavea 3. usled ev. raskida ugovera o zakupu proizvodnih kKapaciteta od
FE10.2011, godine zbog nepladenih lizing rata nastalih do dana Zakijucenja ugovora o

zakupu Kao {naplate bilo kakve Stete po tom osnovi,

JELENA/JIG
(dir. JARraposkivt

Beowrad)




