
IV. Zakupodavac 1 je vlasnlk sledece imovine koja je predmet zakupa: a)
nepokretnostt ~ prizernlja Poslovne zcrade Laboratortje, b) fvllina
Aleksandrovo sa pakerajern, c) sve oprerne uzete na lizing od
srnestene/mstalirane u t.aboratoriji, Mlinu Ateksandrovo i lVlIinu
Bajmokf bez cetija), prerna Spisku oprerne koji predstavlja PrHog br 1 OV09
Uqovora (u daljern tekstu a, b i c Nepokretnost 1); Zakupodavac ne
uzirna u zakup preostati deo zqrade Laboratorije koj] nije U okvlru opisa iz
(JVetacke Preambule,

III. Zakupodavac 3 [e prlvredno drustvo ned kojirn S0 sprovodi stccajnl
postupak pred Prrvrerinlrn sudorn u Suboticl, pod brojern St. 562/2010;

II. Zakupodavac 2 je privredno drustvo nad kojirn se sprovodi stecajn:
postupak pred Privredrnrn sudorn u Subotlci, pod brojern St. 560/2010;

1. Zakupodavac 1 je privredno drustvo ned kojirn se sorovodi stecajn:
postupak preo Privredrnm sudorn u Subotici, pod brojern St - 520/2010;

PREAMBUlA - UVOONE KONSTATACUE I DEFlNICIJE

u daljem tekstu Zakupodavci i Zakupac, zajedno: Ugovorne strane

4. Privredrto drustvo za pruzanje usluqa u pcljopnvred] /\gropos!ovi doc
Beograd, Vladlmira Popovica 6/ Al06.. matien] broj: 20697TJ6, koqa
zastupa Jelena Jovanovic, dtrektor, u daliem tekstu Zakupac

u daljem tekstu Zakupodavac 1/ Zakupodavac 2 i Zakupcdavac 3 zajedno:
lakupodavd

3. Preduzece za prornet i usluqe Fldellnka - Nekretnine coo Suboticae

Cantavirski put 1 - u stecaju, maticni broj: 20114444, koqe zastupa
stecajni upravnik Stana Salatic, u datjem tekstu: Zakupodavac 3,

L Preduzece za ustuqe, prereou zitarica! prorzvoonju nteba, testenine i
skrobarskin proizvoda ad Kornpanija Fldelinka Subotica. nut 1 '
u stecaju, matlcni broj: 08022542, koqa zastupa stccajni upravnik Zoran
Stojanovic, u daljern tekstu Zakupodavac 1,

Zaklju::en dana .1 J, 10.201L qodine izrnedu:

UGOVOR 0 ZAKUPU PROIZVODNIH KAPACHET A

~ [\'1!inarstvo doo
20114479, koqa
da tekstu

2. Preduzece za prcizvodnju mttnskm proizvoda Fidelinka
Subotica, Cantavirsk: put 1 « u stecaju, maticni broj:
zestupa stecajnt upravnlk Sandor Samoa!, U

lakupodavac 2,



2.

XUl. Zakupodavci imaju pravni interes i obavezu u cilju zastite interesa
poverilaca, da omoguce da se brasno obelezeno Zigom prodaje na trZistu
Republike Srbije rad! ocuvanja vt'ednosti brenda Fidelinka i
ocuvanja/unapredenja trzisnog ucesca proizvoda obelezenog Zigom,

XII. Zakupodavac lrna poslcvnl interes da brasno proizvedeno u Nepokretnostt
stavl u prornet na triistu Repubtike Srbljc, te trzistima: Republike Grcke,
.Republlke 1'-1akedonije, Republlke erne Gore, Republlke Bosne i
Herceqovine, Republlke Hrvatske, Republike Slovenije "'/ pod
kornercljalnirn nazlvorn kojt ukljucuje reci: FideHnka i qraftzam zasticen
Ispravorn 0 zigu broj 53913, koja predstavlja prilog br 8 0\/09 Ugovora (u
daljem tekstu: Zig) uz obaveze postovanja standarda kvallteta, kako je
predzirano odredbamai

xr, Zakupac ima poslovnl interes da zakupi Nepokretnost, sa mstalacljama i
opremorn, kako bi u Nepokretnosti obavljao poslovnu delatnost
proizvodnje, pakovanja I prodaje psenicnog brasna za hurnanu upotrebu i
kukuruzne kruplce (u daljern tekstu: Delatrrost). Zakupac nerna interes
da zakupi Nepokretnost 1, Nepokretnost 2 ili Nepokretnost 3 odvojeno,
obzirorn da zajedno cine tehnicko-tehnoloskt funkcionalnu i neodvojlvu
celinu za obavljanje Delatnosti:

IX. Zakupodavci su obavili postupak javnoq ogiasavanja za prikupljanje
ponuda za izdavanje Nepokretnosti u zakup. Ogl05 je objavljeu u dnevnorn
listu Dnevnik, nakon (ega je sproveden postupak otvaranja i ocene
ponuoa te je izvrsen izbor Zakupce kao najpovoljnijeq ponudace:

\1:0:1. Zakupodavci lrnaju pravni interes da izdaju u zakup Nepokretnost kako bi
obezbeoili sredstve za troskove stecejntn oostuoake i potencijalno uvecan
svoje stecajne mase, te kako bl obezbedin odrzavanje i tunkr.ionisanje
Nepokretnosti i time obezbedili zadrf avenje, odnosno uvecanje vreonosti
Nepokretnosti u cilju zastite lnteresa svojin poveriiaca u skladu sa
Zakonom:

vn. U daljern tekstu Nepokretnost 1, Nepokretnost 2 ; Nepolmc·tnost :3 zatcono:
Nepokretnost.

VI. Zakupodavac 3 je vlasnik stecece irnovine koja je prcdmct zak upu: ~-1:ln
Bajmok sa instaliranirn uredajtrna i opremorn, osim oprerrie iz PliloW' 1 (ll

daljern tekstu Nepokretnost3).

V, Zakupodavac 2 je vlasnrk stecece imovlne koja pl'dJlnct ?ilkuPil
instalacije, uredaja i oprerne instattraruh u ~.'llinu il.ieks(,1I1cJioV(l kojc ',(,
orecrnet ovog Ugovora, osirn oprerne iz Pri!CHY.I 1 (u cI,jIJ~'ITI t('k<.tu
Nepokretnost 2),

X. Zakupodavci su za izdavanje Nepckretnosti u zakup u sklacu sa uslovirna
iz ovog Ugovora prtbavill saqlasnostt nadJel.nlh odbora poverllaca i
postupajuceq stecajnoo sudije, koje cine prHoge 2 do 7 ovoc Uqovora:
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2.1. Nepokretnost se izdaje Zakupcu radl obavljanja Delatnosti. PodDelatnoscu
se pored poslova obunvacenlh deflnicijorn ovoq pojma iz ovoq Ugovora
podrazurneva i obavlianje svih Zakonorn dozvoljemn poslovrun delatnosti u
vezi sa Delatnoscu.

Cian 2

2. DELATNOST

1.5. Oprerna uzeta na lizing kako je specmorana Prilogom 1 Ugovora ostaje u
tom rezirnu i Zakupodavac 1 je U obavezt ca redovno lzmiruje svoje
ooaveze prerna davaocu UZinga, s tim oa ce rate tizinga biti pretakturisane
Zakupcu,

1.4, Primopredaje Nepokretnosti ce se izvrsit, na osnovu zecisruka 0
primopredajl koji ce potplsati sve Uqovorne strane i u korne ce bib
konstatovano stanje u korne se predaje Nepokretnost, U roku ad 8 dana od
dana zakljucenja Uqovora.

1.3, Trajanje zakupe 58 uqovara najduze do okoncanja stecajnoo postupka.
Stranke su saqtasne da se ovaj ucovor nece srnatrati uqovororn
zakljucenim na neooredeno vrerne.

1.2, Zakl.lpoclavci izdaju Zakupcu u zakup Nepokretnost sa svim lnstalacijarna,
uredajima i opremorn. poo uslovima b!ize deflnlsanim u daljern tekstu
Uqovora. Spisak oprerne predstavlja prHog br 6 ovoq Uqovora.

1.1, Ugovorne strane ovirn Ugovorom ureduju rnedusobna prava i obaveze u
vezi sa zakuporn Nepokretnostl,

1. PR.EOMETUGOVORA

XV. Polazeci od navedenlh pretpostavki, konstatacija i deftnicija pojrnova,
Ugovorne strane zakljuC';uju ovaj Uqovor, kako sledi:

XXV. Zakupac nema interes cia zakupljuje Nepokretnost i U 1'1)01 olJ,ivli.l
Delatnost bez prenosa prava na koriscenje Ziga, obzirorn ot) !SpleltlVOQ I

proritacttnost Delatncsti neposrecno zevist od upotrr-be )1~1;1 fl,\

kcrnercijalnorn pakovanju psen~(:no9brasna za humanu upotr ebu.

posebno ImajuC:1 u vidu postojeci diskonunuitet nastao kao pcsicdicd
uvodenja stecaja Zaku podevaca:

Clan 1



3.4. Zakupodavd SU obaveznl da placaju perez na irnovinu u skledu sa
zakonorn, UZ obavezu orefakturtsanja Zakupcu.

Zakupodavcu 1 Kornpanqa "fidelinka" AD iznos od EUR3.750,00
Zakupodavcu 2 "Fideiinka ~"'Iinarstvo" d.o.o. iznos od EUR 7500,00
ZakuPOdavcu 3 "Ficielinka Nekretntne" d.o.o. lznos od EUR3.750,00

3.3.1.
3.3.2.
3.33

3.3. Zakupnine se plata na tekuce racune Zakupodavacaj na osnovu
tspostavljenih raktura na stedec] na6n:

3,2. Zakupac je duzan da Zakupninu placa Zakupodavclrna u roku oct 8 dana od
dana rspostavljanja taktura, s tim oa se fakture tspostavijaju 00 P0t09 u
rnesecu, za tekuct rnesec.

3.1, Zakupac se obavezuje da na irne zakupnine Nepokretncsti (uk\ju(.ujuCi i
svu oprernu koja je preoeta u posed oo zaptsrnku 0 pnmopredaji i neknedu
za koriscenje 1Iga), Zakupodavc:ima otaca ukupan lznos od 15.000 EURA
rnesecno, obracunato u dinarskoj prottvvrednostt po orodajnom kursu
Narodne Banke Srblje na dan takturtsenia uvecano za pripadajuci PDV u
skladu sa zakonorn (u daljern tekstu: laku~nina).

Clan :3

31. IAKUPNINA

2.5. Osirn iz razioqa iz ctana 2,5, saqlasnost za upotrebu Zlga rncze prestati
\skljuCivo prestankorn ovoq Uqovora u sklaou sa odredbama dana 6
Uqovora.

2A, Zakupac je duzan da obezbedi da kvalltet $'11[1proizvoda obelezerun Zigorn
zadovoljava stadard JUS, U slucaju nepostovanja ove ooredbe.
Za1<upodavc.1SU ovtasceni da u skladu sa odrednema clane 6,2 ovoq
Ugovora raskinu UgovoL

:;.5. ZaK:upodavac 1 ovtrn daje neopozivu saclasnost Zakupcu oa upotrehljava
Zig za obelezavanle kornercijetnin pakovanja psenicnog brasna za sve
vrerne trajanja Ugovora, kao j zs vrerne trajanja roka iseijenja u sklaou sa
odredbarna ovoq Ugovora. Saqlasnost se odnosi na sve konCine brasna
koje se prolzvedu u Nepokretnostl u toku trajanja Uqovora i roka ze
iseljenje, za teritorlju RepublikeSrblje i zernalja pobrojanihu tack! VIII
Prearnbule (Llcenca).

/.2, U slucaju da su Z;:J obavljanje Delatnosti u r'Jepokretnosti
posebne dozvole i saqlasJl(.lsti za Cije dobijanje
Zakupodavaca, Zakupodavci se obavezuju da
blaqovrerneno, bez odlaganja, preduzrnu sve oravne
potrebne za prlbavljanje Uh do/vola j saqlesnostl.o trosku
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::i·.8. Troskovi tnvesttcionoo odrzavanja (ourzavanje Nepokretnosti u ispravnorn
stanju. kao j sve vece popravke i preprevke kao sto su radovi kojl se
odnose na oomeranje ill ostecenje konstrukcije zqrade (zldovi. podovi,
krov, piatont, vrata i prozori, spoljne tasade), popravke i odrzavanje
instalacijs kao sto su kanauzactone, vodovodne, struje, grejanja, spoljnth
odvoda kao i zamene ili popravke potrebne oprerne, padaju tsktjucivo na
teret Zakupca.

4.1, Troskovi sitnih opravk] izazvarnh redovnom upotrebom stvarl, kao
troskovi same upotrebe, padaju na teret Zakupca.

4.6. Ukollko Zakupodavci ne izrniruju iii neuredno lzrniruju Operativne Troskove
prerna dobavhaclma, pa usled toga dcde do preklc» Hi obustave
snabdevanja Hi urnanjenoq snabdevanja Zakupodavci solldarno duquju
naknadu stete Zakupcu koju zbo.; toga pretrpi, ukoliko je eve troskove
Zakupac lsplano Zakupodavcirna na vreme.

4.5, Konstatuje se da za snabdevanje r>'1llnaAteksandrovo qasorn ne postoji
posebno brojilo.vec ce se utrosena kclicina qasa utvrdjtvati.od strane svih
potrosaca.u pausalnom lznosu.

4.4. Konstatuje se da za elektricnu enerqlju postoje posebna interna brojila
koja ce ocitavati kornisija Zakupodavaca LIZ prisustvo predstavnika
Zakupca.

4,3. Operativne Troskove Zakupcdavci ce prefakurisati Zakupcu koji je
obavezan da vrsi placanja u roku od 8 dana od dana prijema rakture.

4.2. Zakupodavci S8 obavezuju da redovno izmiruju Operatlvne Troskove u
toku trajanja ovoq Uqovora prerna dobavljecima/isporuciocime.

4.1. U<;:lovornCstrane saqlasno konstatuju da u lznos Zakupnine nisu uracunat:
troskovt vezani za utrosenu enerqiju (elektricna enerqtja j gas), vodu
(zahvatanje i ispustanje). grejanjc, telefone, u daljern tekstu: Oper'atlvnl
Troskovi.

4. OSTAlA PlACANJA
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7.2, Ugovorne strane saqlasne su da se na oV2Ij Ugovor primenjuju rnatcrijalni
propisl Republike Srbije.

1'.1. Ugovorne strane su seqlasne da Zakupac nerna pravo d(.l ustup: iii rid drug;
nacin prenese ovaj ugovor iii da Nepokrct.nost i'lda u podzakup, bez
saqlasnosn zakuoodavaca.

Clan 7

7. ZAVRSNE OPREDBE

6.5. U slucaju jeonostranoc rasklda iii prestanka uqovora kao postedice odluke
Suda, rok za iseljenje j predaju Nepokretnostl lspraznjene od lica i stvari
Zakupca iznos: 3 meseca.

6.4. Ovaj Ugovor moze prestati i na osnovu odluke suca donete u skladu sa
Zakonom 0 stecaju, kao sto su odluka 0 potvrdivanju usvejanja plana
reorqanizaclje. odluka 0 predaji ncookretnosti u svojinu kupca, odluka 0
prenosu provo svojine ria stecajnom duzniku kao pravnom lieu na kupca iii
druge ooluke kojima se stecajnl postupak okoncava/obustavlja.

6,3. Ugovor se srnatra raskinuttm ukotiko Zakupac ne place zakuprunu u
sktadu sa clanorn 3.2.

6.2. uqovorne strane moqu jednostrano raskinuti Ugovor sarno za celu
Nepokretnost, a ne i za Nepokretnost 1, Nopokretnost 2 iii Nepokretnost 3,
Imajucl u vtdu navode i razloqe date u Prearnbuli ovoq Ugo\/ora.

6.1. Ugovorne strane moqu raskmun Ugovor sporazurnno u bilo kom rnomentu.

6. PRESTANAK UGOVORA

5.2. Po crestanku zakupa Zekupac vraca Zakupodavcirna Nepokretnost u
stanju u korne ju je prirnlo, uz izrnene nastale redovnorn upotreborn
Nepokretnosti za potrebe Delatnosti i lzrnene nastate na osnovu prepravki i
rnodifikacija u skteou sa prethodnim stavorn, sto C8sve biti konstatovano
zapismkom 0 primcpredajl koji potprsuju sve Ugovorne strane.

~S,1., Zakupac U okvlru obavtjenja Delatnosf ne Il,OZC vr~';iti bilo kak vc
adaptacije bez prethoone saolasnosti Zakupodavaca.

ctan 5

PREPRAVKE I MODlfIKACIJE NEPOKRETNOSTI

Clan 6
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upravnik

7.6. Ova] Ugovor stupe na snaqu danorn zakljucenj».

"7,5. Ugovorne strane su procitale ovaj Uqovor, u potpunosn qa razuroere i
saclasno utvrdile da njeqova sadrzlna u pctpunosti odqovera ;1)11'10\10)
nameri I volji kao i pribavljenlrn odobrenjirna koja predstavljaju prilofj
Uqovora, te Isti potpisuju u znak prihvatanja rnedusobnih prava I obaveza
koje iz Ugovora prositico.

7,4. Ovaj uqovor je potpisan LI 9 (devet) istovetnih primereka.

:I.3. Sva sporna pitanja : ncsiaqanja koja moqu da nastanu iz pnrnene ovoq
Uqovora, a koja ::.0 ne moqu resiti soorazumorn izrnedu uqovornib strana,
resavace Sf: prod Privrednirn sudorn u Subotici.

! J j\

k, AD
lAKUPODJ}~.Cl

./

-'~--""""~;~~~-':::C:::7'''e'~i~
Z0ra9;<~tojanov ie; .stec
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Odriccm se prava podnosenja tuzbe protiv Zakupodavca 1. /akupodavca 2. i
/.akup~)davca 3. usled ev. raskida ugow<a 0 zakupu proi7vodnih kapaciteta od
[ l . lO,20 J L godine zbog neplacenih lizing rata nastalih do dana zakljucenja ugovora 0

/<!KUPLl kao i naplate bilo kakve stele po [om osnovu.

lzjavljujem da sam upoznata sa rizikom koji moze proistecl us!cd neplacenih rata lizinga.
uprkos mogucem riziku potpisujem ugovor od J 1,10.2011. godine bez prava na naknadu
ikukvc stele koja moze proisteci iz on: problernatike.

Navcdeni prcdmeri Iizinga oznaceni U oporneni pred podnoscnjc predloga za izvrsenjc
dircktno su vezani za ugovomi odnos po ugovoru 0 zakupu proizvodnih kapaciteta koji sc
zakljucuje sa Zakupodavccm 1.. Zakupodavcem 2. i Zakupodnvccln 3, od 11.10,201 l.
godinc.

kojom .JELENA .JOVANOVIC, kao dircktor Privrednog drustva za pru7~mjc usluga U

poljoprivredi ..Agroposlovi' d.o.o. iz Beograda, Viadimira PClpovica (1!A106 potvrduje ria
.1(' pre potpisivan]a ugovora 0 zakupu proizvodnih kapaciteta upoznatn sa zuhtevom "Nl ,n
l.easing"-a d.o.o. iz Beozrada, it koji se zahtev odnosi na U\lOvorn I posao zakijuccn
izrnedu Kornpanije ..FidcIinka" AI) (I Suboticc, sa delovanjcrn i na 1)00 "Fidelinkn
Mlinarstvo" iz Subotice u vex! placan]a dospelih liziug rata \J pcriodu (lei otvaranja
postupka siecaja do 07.10.2011. godine.

. \( d\( )1'()SI ()VI" 1)00
! \ I· ( ) ~i l~ i\ !)
\ ):111: I I I . I (J ~ () I I.
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