Fudbalski klub «MOGREN» Budva,ulica Jadranska bb, koje zastupa
direktor Boro Lazovi¢ po ovlagcenju (u daljem tekstu «MOGREN»),

Firma AMSONE ENTERPRISES MONTENEGRO d.o.0 iz Budve, Prva
Proleterska bb, koju zastupa direktor Olga Vu¢ini¢ ( u daljem tekstu
AMSONE)

Drustvo za proizvodnju, promet i usluge export-import «<NOVA STAR
CG»,doo Budva, Jadranski put bb, registarski broj 5-0447392/001, koje
zastupa Bogko Krlovié, izvréni direktor ( u daljem tekstu: “NOVASTAR
CG”), sa druge strane,

Dana 26.02.2009.godine, u Budvi zaklju¢ili su sledei

_ UGOVOR
OSNIVACA DRUSTVA NOVASTAR INVESTMENT

PREAMBULA

Ugovorne strane pre svega konstatuju da ¢e u roku od 30 dana od dana
zaklju¢enja ovog ugovora zajednickim sredstvima osnovati novo privredno
drustvo koje ¢e se zvati NOVASTAR INVESTMENT doo Crna Gora, sa
sedistem u Budvi. (u daljem tekstu : NOVASTAR INVESTMENT CG)

Navedeno privredno drustvo ¢e biti osnovano za potrebe realizacije zajedni¢kog
projekta koji je opisan u daljem tekstu ovog ugovora.

2. Osnivatka prava buduceg privrednog drustva ¢e biti definisana na slede¢i

nacin

NOVASTAR CG ¢e biti vlasnik 75% osnivackih prava i obaveza
MOGREN FK ¢e biti vlasnik 5% osnivatkih prava i obaveza, sa izuzetkom

jednog posebnog prava koje ¢e biti opisano u daljem tekstu ovog ugovora i

Firma AMSONE ¢e biti vlasnik 20% osnivackih prava i obaveza o

MOTIVACIJA UGOVORNIH STRANA

NOVASTAR CG je privredno drudtve koje raspolaZe izvorom sredstava za
realizaciju investicija za teritoriju Crne Gore.
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Ugovorne strane saglasno konstatuju da postoji zajedni¢ki interes da se realizuje
investicija, koja ¢e sa jedne strane rezultirati u izgradnji potpuno novog stadiona
kako je to opisano u daljem tekstu ovog ugovora, a sa druge strane da ce
sredstvima NOVASTAR CG koja ¢e isti uloZiti preko novoformiranog drustva, biti
izgradjen kako stadiona tako i poslovno stambeni objekti na lokacijama koje su
predmet ovog ugovora.

Projekt menadZer c¢e biti firma AMSONE koja ¢e rukovoditi operativnim i
tehni¢kim potrebama realizacije projekta i biti odgovorna suosnivacima za to.

CINJENICNO STAN]JE

Stranke saglasno konstatuju da je FK ,MOGREN" iz Budve, iskljucivi vlasnik i
korisnik fudbalskog stadiona u Budvi koju u priredi predstavija objekat koji se
nalazi na katastarskim parcelama koje ¢e biti navedene u daljem tekstu ovog
ugovora, a koje katastarske parcele zahvataju ukupnu povrdinu od cca 28.485
kvadratnih metara, kao i da je ovo preduzede iskljudivi nosilac prava vlasnistva ili
korid¢enja navedenih katastarskih parcela, stedene po osnovu odluka opstine
Budva u prethodnom periodu. Sastavni deo ovog ugovora su sva dokumenta o
sticanju vlasnidtva nad predmetnim parcelama zajedno sa svim aneksima ugovora,
koja ée biti predata NOVASTAR CG odmah nakon zakljuéenja ovog ugovora.

Ugovaradi konstatuju da je Skupatina Fudbalskog kluba MOGREN kao nosilac
prava vlasniStva i raspolaganja ne predmetnom stadionu i parcelama, donela
odluku 215/04 od 17.07.2004. godine, kojom je dato ovla&c¢enje potpisniku ovog
ugovora ispred FK MOGREN, a ¢ime je omogucena realizacija ovog ugovora, i
njegovo zakljuéenje. Ove odluke donete su u saradnji sa Opstinom Budva, koja
zajedno sa MOGREN-om obezbedjuje urbanistitke preduslove za realizaciju ovog
projekta.

U tom smislu, stranke konstatuju da je vaZedim, novousvojenim Generalnim
planom regulacije za podrué¢je Budva-Befi¢i, na ovom podrudju predvidjena
lokacija povr§ine za sport i rekreaciju sa turistickim i stambeno poslovnim
sadrzajima, kao i da su istim planom date osnovne smernice za izradu plana
detaljne regulacije sa indeksom 7zauzetosti parcele od 0,6 i indeksom iskorigéenosti
parcele 3,5 8to daje moguénost izgradnje objekata do 15 nadzemnih etaZa. Na delu
parccla u zoni Morskog dobra nije moguéa gradnja stambenih objekata ali je
predvidjena izgradnja prate¢ih ugostiteljskih i rekreativnih sadrZaja, kao pratece
lokacije turisti¢ko-stambenog kompleksa.

MOGREN garantuje suosnivatima da je jedini i isklju¢ivi vlasnik predmetnih
nepokretnosti i korisnik predmetnih parcela, te¢ da na istim objektima ncma
upisanih ili neupisanih stvarnih ili drugih prava tre¢ih lica. Takodje, MOGREN
jemti da ¢e objekat koji u prirodi predstavlja stadion sa prate¢im objektima na dan
odredjen ovim ugovorom odnosno posebnim pismenim sporazumom, biti predati
ovla¢enom licu novoformiranog privrednog drustva oslobodjen od svih lica i
stvari.
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MOGREN ¢e u roku od 30 dana od dana formiranja privrednog drustva
NOVASTAR INVESTMENT CG na ovo privredno drustvo preneti ugovorom o
razmeni nepokretnosti, a radi realizacije projekta, vlasni$tvo na svim parcelama
potrebnim za realizaciju ovog projekta gradnje.

Ugovaradi takodje konstatuju da je novim urbanistickim planovima na drugim
katastarskim parcelama koje ¢e biti niZe popisane u ovom ugovoru, predvidjena
izgradnja novog stadiona sa prate¢im objektima, §to je osnovni cilj MOGREN-a,
kako bi obezbedio preduslove za vrhunsko bavljenje sportom, a realizacijom ovog
projekta obesbediée 1 dodatne uslove za finansiranje kluba i njegovog razvoja.

Stranke takode saglasno konstatuju da je INVESTITOR sa svojim kapitalom
zainteresovan za razvoj katastarskih parcela na kojima se nalazi sada&nji stadion, te
da je definisao svoj interes koji se sastoji u izgradnji poslovno-stambenog
kompleksa na parcelama postojeceg stadiona, kao i novog stadiona sa prateéim
poslovnim kompleksom na parcelama na kojima ¢e biti izgradjen novi stadion, FK
Mogren Budva.

IMAJUCI SVE NAPRED NAVEDENO U VIDU STRANKE SU SE
SPORAZUMELE KAKO SLEDI:

Clan 1.
1
MOGREN se obavezuje da u cilju realizacije ovog posla u roku od 30 dana ,
’ ra¢unajudi od dana potpisivanja ovog ugovora prenese na NOVASTAR
i INVESTMENT CG, ugovorom o razmeni nepkretnosti, pravo vla‘;nétvo na
| “slede¢im katastarskim parcm DVA T T

KP 2903, KP 2904, KP 29041, KP 2904/2, KP 2905, KP 2906, KP 2907, KP 2908/2
KP 2909/1 , 2909/2, KP 2911/1, 2911/2 ,i2911/3

I
MOGREN se takodje obavezuje i da regulife imovinskopravne odnose sa
postoje¢im vlasnikom na slede¢im parcelama u zoni Morskog dobra, i to :

KP 2912, KP 2913/1 , KP 2913/4 ,KP 2917/2

Ukupna povréina svih parcela iz ta¢ke I, i II ovog ¢lana je 28.485 kvadratnih
mctara (zbirni naziv za potrebe ugovora : ,lokacija stari stadion”)

III
Pod regulisanjem imovinskopravnih odnosa na parcclama iz tacke III
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podrazumeva se omogucavanje da se NOVASTAR INVESTMENT CG upise kao
korisnik ili vlasnik ovih parcela sa svim ograni¢enjima gradnje koja proizilaze iz.
zakonskih odredbi primenjivih na ove parcele u zoni Morskog dobra.

v :
MOGREN sc takodje obavezuje da snosi sve nuzne i nephodne trogkove koji su
potrebni da se obezbedi moguénost prenosa svih ovih parcela na NOVASTAR
INVESTEMENT CG, dok se INVESTITOR obavezuje da troskove poreza na prenos
ovih parcela, po ugovoru o razmeni nepokretnosti, ukoliko poreza bude, snosi iz
svojih sredstava.

MOGREN se obavezuje da u roku od 30 dana od dana osnivanja privrednog
drugtva NOVASTAR INVESTEMENT CG odnosno od dana potpisivanja ovog
ugovora, koja god ¢injenica ranije nastupi, izvri sve upise prava vlasnistva i
promena posedovnog stanja na nekretninama koje predstavljaju predmet
izgradnje novih objekata u celosti i isklju¢ivo na ime i u korist NOVASTAR
INVESTEMENT CG, a koju ¢injenicu ¢e dokazati prezentacijom originala izvoda iz
zemljisnih knjiga i posedovnog lista iz kojih ¢e biti vidljivo da je izvrien upis prava
vlasni$tva na svim parcelama pomenutim u ta¢ki I, II i IlI ovog ¢lana, koji su
predmet ovog ugovora kao i prava kori$¢enja na predmetnoj parceli i to na imeiu
korist NOVASTAR INVESTEMENT CG bez bilo kakvih tereta, stvarnih ili drugih
prava i potraZivanja trecih lica po bilo kom osnovu, bez obzira da li su ista upisana
ili neupisana.

MOGREN se takode obavezuje da u saradnji sa opstinom Budva, a zajedno sa
suosnivatem firmom AMSONE radi omogucavanja gradnje na predmelnoj
lokaciji, pribavi svu potrebnu gradevinsku i urbanisti¢ku dokumentaciju u skladu
sa propisima Republike Crne Gore i u skladu sa usvojenim Urbanistickim
planovima na ime i za ra¢un NOVASTAR INVESTEMENT CG, zaklju¢no sa
odobrenjem za izgradnju i obaveitenjem odnosno aktom o prihvatanju prijave
pocetka izvodenja radova izdatim od nadleznog organa. Nuzne troskove ovih
procedura kao i naknada snosi¢e NOVASTAR INVESTEMENT CG.

MOGREN se takodje obavezuje:

Da u roku od 60 dana, pribavi novi Akt o urbanisti¢kim uslovima, za
lokaciju novog i starog stadiona, na ime NOVASTAR INVESTEMENT CG
Da u roku od 120 dana, u saradnji sa NOVASTAR INVSTEMENT CG izradi
neposredno ili preko treceg ovladéenog lica novi idejni projekat uskladen sa
investitorom, na koji ¢e investitor dati odobrenje,

- Da u roku od 180 dana od dana overe potpisa ha ovom Ugovoru pribavi
pravnosnazno odobrenjc za izgradnju za navedenu lokaciju, na bazi idejnog
projekta koji je prethodno uskladen izmedu ugovornih strana, na ime
NOVASTAR INVESTEMENT CG
Obezbedi, pribavi i svu drugu potrebnu pravnu i tehni¢ku dokumentaciju
ncophodnu za potetak gradnje objekta, u saradnji sa opstinom Budva i sa
suosnivacem firmom AMSONE




- Prcuzme obavezu izmirenje starih vlasnika na lokaciji starog stadiona,
ukoliko se isti pojave sa bilo kojim zahtevom, i 0 svom trogku istc zahteva
uz pomo¢ opstine Budva i otkloni.

Ugovarati su se saglasili da MOGREN, kao svoj ulog u zajedni¢ku izgradnju
po osnovu ovog Ugovora, ulaZe: ‘
* pravo vlasni$tva gore popisanih katastarskih parcela na lokaciji starog

stadiona

. Clan 2.
- NOVASTAR CG kao suosniva¢ 75% NOVASTAR INVESTEMENT CG se sa
svoje strane obavezuje da radi realizacije gradnje na lokaciji starog stadiona
i novog stadiona izvis$i sledede aktivnosti
na ime svog uloga u gradnji novih kompleksa, ulozi pored otkupa parcela u
zoni novog stadiona, i :

» sva potrebna finansijska sredstva , neophodne za nastavak i uspe$nu
realizaciju posla od trenutka dobijanja od nadleZnog organa Potvrde o
prijavi pofetka gradnje objekta do same konac¢ne izgradnje komercijalno-
trznog centra na lokaciji starog stadiona, kao i novog stadiona sa pratec¢im
sadrzajima,

f * da u potpunosti izgradi stadion po standardima UEFA i FIFA, kapaciteta

' 15.000,- (petnacsthiljada) sede¢ih mesta, sa prate¢im sadrzajima za sport i

! rekreaciju

i » da snosi troSkove uredjenja zemljidta kao i pripadajuce takse i naknade
opstini Budva,

* da plati trogkove izgradnje mreZe i priklju¢aka na postojecu infrastrukturu,
svih saobracajnih povriina sa parkinzima, komunikacijama i uredenjem
slobodnih povr§ina sa hidrantskom mrezom,

* da regulide obaveze placanja sa javnim preduzedima, kao i izmirenje
naknada prema drugim javnim komunalnim preduzeé¢ima za priklju¢enje
objekta na komunalnu infrastrukturu, radi dobijanja potrebnih prikljucaka,

* da izvrsi pripremanje zemljista za izgradnju,

* da izgradi stambeno turistitki i poslovni kompleks na lokaciji starog
stadiona, kao i novi gradski stadion sa pomoénim stadionom i prateéim
poslovnim sadrZajima na lokaciji novog stadiona u svemu prema Aktu u
urbanisti¢kim uslovima za navedenu lokaciju i odobrenju za izgradnju, tj.

— da izvede gradevinske radove po sistemu “klju¢ u ruke”, sa svojim ili u tu
svrhu kupljenim ili iznjamljenim gradevinskim materijalom, opremom,
radnom snagom i mehanizacijom, u svemu prema vaZedim propisima,
standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta koji vaZe za
pojedine vrste radova gradevinske, gradevinsko-zanatske radove i zavrine
radove,

» da sam ugovori sve gradjevinske radove ili ih samostalno izvede




* izvodenje gradevinskih radova, ugradivanje i montaza uredaja, postrojenja i
opreme, a sve po osnovu potrebnih odobrenja nadleZnih organa i mbtltua]a,
prema vaze¢im propisima i normativima za tu delatnost,

* izvodenje zavrnih zanatskih radova :

* da vr$i nadzor nad izgradnjom i obezbedi uredno vodenje gradevinskog
dnevnika i knjiga, da izvr8i prijavu radova i obezbedi gradilidte prema
vaZedim propisima,

» da usluéaju da radove ne izvodi samostalno, ve¢ preko drugih lica, ugovore
zaklju¢uje sa licenciranim izvodafem radova i obezbedi uredno vodenje
dokumentacije o gradnji,

* da radove na objektu izvodi kvalitetno i u skladu sa svim standardima u
gradevinarstvu,

* da plati trogkove gradilista, obezbedenje tehni¢kog prijema zavricnog
objekta i pribavljanja upotrebne dozvole,

« izvrgenje uknjizbe novoizgradenih objekata na osnovu gradevinske i
upotrebne dozvole (ukljudujuci i postupak kod RGZ radi dobijanja
prijavnog lista).

Takodje NOVASTAR CG se obavezuje da izvrsi u organizaciji FK MOGREN i
opétine Budva, a u svoje ime i za svoj racun, otkup slede¢ih katastarskih parcela od
njihovih postoje¢ih vlasnika, bilo u neposrednom dogovoru sa vlasnicima istih ili
kao korisnik eksproprijacije odnosno nosilac izgradnje:

KP KO BUDVA, i to parcele : 414/1, 414/4, 415, 416, 417, 418, 421/2, 419, 430, 436/1,
436/2, 436/3, 436/4, 436/5, 437/1, 437/2, 437/3, 438/1, 432, 433, 434, 435, 439, 441, 442,
443, 444, 445/1, 445/2, 446/1, 446/2, 446/3, 447/1, 447/2, 448, 455, 456, 457, 458, 459,
460, 461/1, 461/2, 462, 463, 464, 465, 466/3, 563 (zbirnim imenom ,lokacija novi

stadion”)

Ukoliko bude bilo potrebno, na zahtev opstine Budva, NOVASTAR CG se
obavezuje da izvr$i i dokup parcela, koje su potrebne radi dovrsetka gradnje i
dobijanja odobrenja za izgradnju zone novi stadion.

Clan 3.

MOGREN  se nadalje obavezuje da izda i overi svoj potpis na poscbnom
ovladcenju - specijalnom punomodju, kojim ¢e neopozivo i bezuslovno ovlastiti
NOVASTAR INVESTMENT CT ili lica koja on odredi, da u ime i za ratun
NOVASTAR INVESTMENT CG, vr$i/ e samostalno i nezavisno od MOGREN-a:

* svaprava iz novog odobrenja za izgradnju,

* na preduzimanje svih potrebnih radnji pred nadleznim drZavnim organima
i drugim organima i organizacijama, a sve u cilju pribavljanja neophodne
dokumentacije i sprovodenja svih potrebnih postupaka radi realizacije
ugovorene izgradnje objekta u svemu u skladu sa ovim Ugovorom.

MOGREN se obavezuje da nece preduzimati nikakve pravne ni fakti¢ke radnje
kojim ¢e smetati, onemogucavati ili na bilo koji nadin oteZavati rad investitora (ili
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lica koje on odredi), u samostalnoj realizaciji prava i obaveza iz ovog Ugovora, a
naroito nece opozivati specijalno punomodje, nece isticati druga prava i
potrazivanja osim onih koja su utvrdena ovim Ugovorom, niti ¢e na bilo koji na¢in
kr¥iti obaveze iz ovog Ugovora.

NOVASTAR CG kao veéinski suosniva¢ i nosilac posla izgradnje objckta,
preuzima punu materijalnu odgovorost za sve eventualne Stete i gubitke koji
mogu nastati u toku izgradnje objekta, koje se njemu mogu pripisati u krivicu.

Ugovaradi su se saglasili da ¢e sve poreske obaveze koje proisteknu iz zajednicke
gradnje objgkta u skladu sa ovim Ugovorom, snositi svaki od Ugovaraca
samostalno i to u odnosu na fizi¢ke delove novoizgradenog objekta, koji mu po
osnovu ovog Ugovora, kao i u skladu sa ugovorom o prenosu udela, a nakon
izvriene fizicke deobe Ugovora pripadnu u isklju¢ivu svojinu.

Clan 4.

Ugovaraci su se saglasili da ¢e se ispunjenjem svih obaveza koje je MOGREN
preuzeo po 0snovu ovog ugovora smatrati :

-prezentacija svih potrebnih dokumenata i prenos vlasniStva za katastarske parcele
iz ¢lana 1 ovog ugovora (zona stari stadion),

- omogucavanje otkupa katastarskih parcela iz ¢lana 2 ovog ugovora (zona novi
stadion) koja su predmet ovog ugovora

-predaja u posed starog stadion radi privodjenja nameni zemljista,

- takodje pribavljanje sve urbanisti¢ke dokumentacije, planskih akata i odobrenja
za gradnju koja dokumenta d¢e u potpunosti omogucditi NOVASTAR
INVESTMENT CG da zapodne sa radovima na izgradnji na predmetnim
parcelama, kako je to predvideno odredbama ovog ugovora, kako na lokaciji
starog stadiona, tako i na lokaciji novog stadiona.

NOVASTAR CG kao vecinski suosniva¢ novoformiranog drustva, se sa svoje
stranc obavezuje, da nakon omoguéavanja gradnje na predmetnim lokacijama, sve
gradjevinske radove, izvrdi u roku od 36 meseci od dobijanja pravosnaZnog
odobrenja za izgradnju, te da gotove objekte koji pripadaju MOGRENU po ovom
ugovoru, preda u vlasnidtvo i u posed MOGRENA radi daljeg koriscenja.

Ugovaraci saglasno konstatuju da svojim potpisom na ovom Ugovoru daju
medusobnu i bezuslovnu saglasnost za uknjizbu prava svojine, na svim
predmetnim nepokretnostima, koje ¢e ste¢i nakon zavrdetka izgradnje, saglasno
dogovorom ugovorenoj fizickoj deobi u smislu procenata odredjenih ovim ¢lanom
ugovora.

U ovom smislu, nakon zavrsetka gradnje, strane ¢e sa¢initi ugovor o deobi objckta
u skladu sa unapred utvrdjenim procentima.

Na sve izvriene radove na gradnji objekta, bice obezbedjena zakonske garancije
graditelja,
Clan 5.
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U skladu sa voljom ugovornih strana, Ugovaracdi utvrduju da se fizitka deoba ima
izvrsiti, po zavrSenoj izgradnji objekta i dobijanju upotrebne dozvole na obe
lokacije, u sledecoj srazmeri .

FK MOGREN-u ¢e pripasti u iskljuc¢ivo vlasniStvo: .

l) novoizgradjeni stadion kapaciteta 15.000,- sedecih mesta, sa svlacionicama i
tribinama, u zoni novi stadion, sa pripadajué¢im zemljitem pod stadionom, i
pomoénim tercnom.

l) Pripadajuca prava na zemljidtu u skladu sa ovom srazmerom

NOVASTAR INVESTMENT CG ¢e pripasti u isklju¢ivo vlasnistvo:

1y 75 % svih objekata i zemlji$ta u zoni stari stadion

2) Svi pratedi objekti u zoni Morskog dobra, sa pravom koriséenja zemljista
koje obuhvata ove katastarske parcele (tacka 111 ¢lana 1 ugovora)

3) 100% svih objekata i zemljista u zoni novi stadion, osim samog stadiona sa
tribinama

FIRMI AMSONE ¢e pripasti u isklju¢ivo vlasnistvo
1) 25% svih objekata i zemljista u zoni stari stadion

Nakon usvajanja idejnog projekta, ugovaradi d¢e taéno opredeliti prostor u
kompleksima (osim novo stadiona) koji ¢e pripasti u vliasnitvo MOGREN:-a.

MOGREN se obavezuje da iz svog dela odnosno udela u gradnji izmiri sve
obligacionopravne ili stvarnopravne zahteve tre¢ih lica do kojih bi eventualno
moglo dodi.

Clan 6.

Ukoliko MOGREN ne pribavi sva dokumentaciju potrebnu za omogucavanje
pocetka izgradnje na predmetnoj parceli u predvidjenim rokovima, suosnivati
imaju pravo odmah raskinuti ovaj ugovor sa pravom na naknadu stete ili po svojoj
slobodnoj volji zatraziti od MOGREN pisanim putem ispunjenje ugovora u
dodatnom primerenom roku, sa pravom da zapo¢nu gradmju na lokaciji stari
stadion samostalno obezbedjuju¢i uslove za tu gradnju.

Kao omoguéavanje gradnje smatrace sc ispunjenje svih obaveza MOGREN-a iz
ovog ugovora, kao i izrada dokumentacije odgovarajuéeg kvaliteta koja ée
posluziti da se bez primedbi drzavnih organa dobije odobrenje za izgradnju, na
obe lokacije kako starog tako i novog stadiona, sa prethodnom predajom zone
starog stadiona u posed NOVASTAR INVESTEMENT CG radi vréenja rusenja
postojelih objekata i pripreme zemljista za gradnju.

Clan 7.




Ugovorne strane saglasno utvrduju da svaka povreda ovog ugovora daje pravo
drugoj strani na raskid ugovora kao i na naknadu Stete, a posebno. zbog
neispunjenja obaveza na nacin i u rokovima predvidenim ovim ugovorom, uz
prethodnu pismeno obavestenje o otkaznom roku u trajanju od najmanje 120
(stotinudvadeset) dana, u kom roku se mogu otkloniti problemi i ugovor odrzati
na snazi, osim ako odredbama ovog ugovora ili zakona nije drugacije odredeno.

Ugovaraci su saglasni da NOVASTAR INVESTMENT CG moZze poceti izgradnju
na Jokaciji starog stadiona i pre nego $to se rede imovinskopravni odnosi radi
zapocinjanja izgradnje na lokaciji novog stadiona, s tim da ¢e ugovaracdi u ovom
slu¢aju naéi privremeno re$enje za stadion FK Mogren u saradnji i sa op3tinom
Budva, dok ne budu redeni imovinskopravni odnosi na lokaciji novi stadion.

Clan 8.

Ukoliko bi neka od odredbi ovog ugovora postala nevaZeca zbog suprotnosti sa
pravnim propisima, koji bi mogli postati obavezujuéi nakon zakljuéenja ovog,
ugovora, ta okolnost nece biti od uticaja na vaZnost ugovora u celini.

U slu¢aju iz prethodnog stava ovog ¢lana, nevazeca odredba zamenice se novom,
pri ¢emu ¢e ugovorne strane nastojati, koliko to eventualni buduéi propis bude
omogucavao, odrZati smisao i cilj ugovora izmenjenom odredbom.

Ukoliko neka odredba ovog ugovora postane neizvrgiva, ili neka obaveza
ugovornih strana postane neizvrdiva, takva odredba ili obaveza ¢e biti zamenjena
onom odredbom ili obavezom koju je mogudée izvrsiti.

U ovom sludaju stranke ¢e pregovarati u dobroj veri o moguéim redenjima u
skladu sa odredbama o medijaciji.

Clan 9.

Ukoliko nastupi dogadaj vise sile, koji sprecava ugovorne strane u ispunjavanju
njihovih obaveza preuzetih ovim ugovorom, a koji je prilikom sklapanja ovog
ugovora bio nepredvidiv i nezavisan od volje ugovornih strana (rat, elementarne
nepogode i sl.), Ugovorne strane oslobadaju se svojih obaveza dok taj dogadaj
traje, ali se nakon zavrSetka dejstva vise sile, obaveze nastavljaju izvriavati u
dobroj veri.

Ugovorna strana pogodena dogadajemn vige sile duzna je preduzeti sve razumne
mere kako bi otklonila nemoguénost za ispunjenje svojih utvrdenih obaveza, sa
minimumom zaka3njenja.

Ugovorna strana pogodena dogadajem vise sile obavestiée drugu Ugovornu stranu
o takvom dogadaju 8to je pre moguce, a u svakom sludaju ne kasnije od 14
(Cetrnaest) dana od dana nastanka navedenog dogadaja, a po prestanku vise sile
bi¢e obavestena druga Ugovorna strana o uspostavljanju normalnog stanja, $to je
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pre moguce.
Clan 10.

Stranke su sc saglasile da ce sve sporove ili nesaglasnosti koje proizlaze iz ili u vezi
s ovim ugovorom, ili se odnose na njegovu povredu, raskid ili niftavost, pokusati
da rese mirnim putem dok u suprotnom ugovaraju nadleZnost mesno i stvarno
nadleznog suda, uz prethodnu medijaciju kako je to opisano u daljem tekstu
ugovora.

U konkretnom slu¢aju medijator, kod svake sporne okolnosti vezane za izvrienje
ugovora, inicijator moZe biti svaka ugovorna strane, a rukovodilac pregovora e
biti predsednik opstine Budva, odnosno lice koga on odredi, tako da se¢ iznadje
najbolje moguce reSenje za novonastalu situaciju. Stranke odredjuju da nijedna
strana ne moZe pokrenuti sudski spor, pre nego $to medijacija bude proglasena
neuspesnom od strane samog medijatora.

Clan 11.

Stranke su saglasne da se sve obaveze i prava NOVASTAR CG-a iz ovog ugovora
mogu delimi¢no ili u celosti biti preneta na trece licc po izboru NOVASTAR CG,
bez posebne saglasnosti MOGREN-a, s tim da u svakom slu¢aju NOVASTAR CG
ostaje garant MOGREN-u za izvrdenje svih obaveza iz ugovora.

Ovo posebno podrazumeva da NOVASTAR CG moze slobodno preneti svoj udeo
treem fizickom ili pravnom licu, uz obavezu garancije za realizaciju odredbi
ugovora.

Clan 12.

Stranke saglasno utvrduju da ¢e bilo kakva izmena ovog ugovora biti punovaZna
samo ukoliko je izvriena u pisanoj formi i potpisana od strane svih ugovornih
strana.,

Stranke izjavljuju da ovaj ugovor predstavlja celokupni dogovor Ugovornih strana
u pogledu predmeta ugovora i njime se ponidtavaju sve eventualne druge radnje
MOGREN:-a na drugatijoj realizaciji projekta sa eventualnim drugim partnerima ili
investitorima. Ovaj ugovor neée se menjati ili dopunjavati osim pisanim
dokumentom potpisanim od strane obe Ugovorne strane. Stranke saglasno
izjavljuju da ne postoje usmeni dogovori, jemstva, izjave ili sporazumi koji uti¢u na
ovaj ugovor i na sve prethodne ili druge pregovore, izjave ili eventualne
sporazume postignute medu Ugovornim stranama,

MOGREN se obavezuje da u cilju realizacije ovog ugovora zaklju¢e sve druge
ugovore, sporazume, protokole ili da svaku neophodnu ili potrebnu izjavu za
realizaciju ovog projekta.

U tom cilju MOGREN se obavezuje da izda obavezujuce i neopozivo punomodije
svom predstavniku, a potpisniku ovog ugovora, kojim ¢e ga ovlastiti na sve radnje
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koje su neophodne za realizaciju ovog ugovora.

Ugovorne strane ¢e ovaj ugovor overiti u sudu nakon odobrenja Izvrsnog odbora
FK MOGREN, ali napominju da sudska overa potpisa nije uslov punovaznosti
ovog ugovora, veé samo znak svecanog stupanja na snagu istog.

Clan 13.

O zaklju¢enju ovog ugovora, MOGREN se obavezuje da obavesti opstinu Budva u
roku od 8 dana od dana overe potpisa na istom, nakon dobijanja saglasnosti
Izvrinog odbora FK Mogren, kao i da odmah zapocne realizaciju svojih obaveza
predvidjenih ovim ugovorom u saradnji sa nadleznim organima op3tine Budva.

Clan 14.
Ovaj ugovor je satinjen u 9 (devet) primerka po 3 (tri) za svaku Ugovornu stranu .
Potpisi ugovarac¢a na ovom ugovoru bi¢e overeni kod suda.
Ovaj ugovora bide osnov pored osnivackog Akta za registraciju drustva
NOVASTAR INVESTMENT CG. Ovo privredno drudtvo ¢e biti osnovano po
zakonima Crne Gore u roku od 30 dana od dana potpisivanja ovog ugovora. Ovaj

ugovor ¢e zajedno sa osnivackim aktom biti predat nadleZnom organu Crne Gore
koji vodi registar privrednih subjekata.

Clan 15.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom njegovog potpisivanja i nakon toga overe

potpisa na istom kod suda i isti je sastavljen u skladu sa pravom voljom i
~ stvarnom namerom Stranaka, $to svojim potpisima na njemu Stranke saglasno i
| potvrduju. _
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Ov1 br. 11552009

Potvrduje se svojerudnost potpisa Lazovi¢ Bora ( 1k,9387 Budva),
Vu¢inié Olge (1k.11640 Budva ) 1 Krlovi¢ Bogka ( 1.k, 12578 Budva )
Naplacena taksa za ovijeru potpisa u iznosu od 11,00 eura.

OSNOVNI SUD U KOTORU
Dana 26.02.2009.godine
ovla3¢eni sluzbenik
Pejovié Sonja . T\
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