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I.	 Fudbalski klub «MOGREN» Budva,ulica [adranska bb, koje zastupa 

direktor Bora Lazovic po ovlascenju (u daljem tekstu «MOGREN»), 

2.	 Firma AMSONE ENTERPRISES MONTENEGRO d.o.o iz Budve, Prva 
Proleterska bb, koju zastupa direktor Olga Vucinic ( u daljem tekstu 
AMSONE) 

3.	 Drustvo za proizvodnju, promet i usluge export-import «NOVA STAR 
CG»,doo Budva, [adranski put bb, registarski broj 5-0447392/001, koje 
zastupa Bosko Krlovic, izvrsni dircktor ( u daljem tekstu: "NOVASTAR 
CG"), sa druge strane, 

Dana 26.02.2009.godine, u Budvi zakljucili su sledeci 

UGOVOR 
OSNIVA CA DRUSTVA NO VASTAR INVf.l"'STMENT 

PREAMBULA 

I.	 Ugovorne strane pre svcga konstatuju da ce u roku od 30 dana od dana 
zakljucenja ovog ugovora zajednickim sredstvima osnovati novo privredno 
drustvo koje ce se zvati NOVASTAR INVESTMENT doo Crna Cora, sa 
sedistem u Budvi. (u daljem tekstu : NOVASTAR INVESTMENT CG) 

Navedeno privredno drustvo ce biti osnovano za potrebe realizacije zajednickog 
projckta koji je opisan u daljem tckstu ovog ugovora. 

2.	 Osnivacka prava buduceg privrednog drustva ce biti definisana na sledcci 
nacin 

NOVASTAR CG ce biti vlasnik 75% osnivackih prava i obavcza 
MOGREN FK ce biti vlasnik 5% osnivackih prava i obaveza, sa izuzetkom - jcdnog posebnog prava koje ce bib opisano u daljem tckstu ovog ugovora /~ 
Firma AMSONE ce biti vlasnik 20% osnivackih prava i obaveza /' .... 
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MonvACI]A UGOVORNIH STRANA , .....:...:: 

NOVASTAR CG je privredno drustvo koje raspolaze izvorom sredstava za 
rcalizaciju investicija za teritoriju Crne Gore. 
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Ugovornc strane saglasno konstatuju da postoji zajednicki interes da se rcalizujc 
investicija, koja ce sa jedne strane rezultirati u izgradnji potpuno novog stadiona 
kako je to opisano u daljern tekstu ovog ugovora. a sa druge strane da ce 
srcdstvima NOVASTAR CG koja ce isti uloziti preko novoformiranog drustva. biti 
izgradjcn kako stadiona tako i poslovno stambeni objekti na lokacijama koje su 
predmet ovog ugovora. 

Projekt menadzer ce biti firma AMSONE koja ce rukovoditi operativnim 
tehnickim potrebama realizacije projckta i biti odgovorna suosnivacima za to. 

CINJENICNO STANJE 

Stranke saglasno konstatuju da je FK "MOGREN" iz Budve, iskljucivi vlasnik i 
korisnik fudbalskog stadiona u Budvi koju u prirodi predstavlja objekat koji se 
nalazi na katastarskim parcelama koje ce biti navedene u daljem tekstu ovog 
ugovora, a koje katastarske parcele zahvataju ukupnu povrsinu od cca 28.485 
kvadratnih me tara, kao i da je ovo preduzece iskljucivi nosilac prava vlasnistva ili 
koriscenja navedenih katastarskih parcela, stecene po osnovu odluka opstine 
Budva u prethodnom periodu, Sastavni den ovog ugovora su sva dokumcnta 0 

sticanju vlasnistva nad predrnetnim parcelama zajedno sa svim aneksima ugovora, 
koja ce biti predata NOV ASTAR CG odmah nakon zakljucenja ovog ugovora. 

Ugovaraci konstatuju da je Skupstina Fudbalskog kluba MOGREN kao nosilac 
prava vlasnistva i raspolaganja ne predmetnom stadionu i parcelama, donela 
odluku 215/04 od 17.07.2004. godine, kojom je dato ovlascenje potpisniku ovog 
ugovora ispred FK MOGREN, a cime je ornogucena realizaciia ovog ugovora, i 
njegovo zakljucenjc, Ove odluke doncte su u saradn]i sa Opstinom Budva, koja 
zajedno sa MOGREN-om obezbedjuje urbanisticke prcduslove za realizaciju ovog 
projekta. 

U tom smislu, stranke konstatuju da je vazecim, novousvojenim Ceneralnim 
planorn regulacije za podrucje Budva-Bccici, na OVOIl1 podrucju predvidjena 
lokaci]a povrsine za sport i rckreaciju sa turistickim i stambeno poslovnim 
sadrzajima, kao i da su istim planom date osnovne smernice za izradu plana 
dctaljne regulacije sa indeksom zauzetosti pareele od 0,6 i indeksom iskoriscenosti 
parcelc 3,5 sto daje mogucnost izgradnje objekata do 15 nadzcmnih ctaza. Na delu 
parccla u zoni Morskog dobra nije rnoguca gradnja stambenih objekata ali je 
predvidjena izgradnja pratecih ugostiteljskih i rekreativnih sadrzaja, kao pratece 
lokacije turisticko-stambenog kompleksa. , i 

( , 
-'.t 

MOGREN garantuje suosnivacima da je jedini i iskljucivi vlasnik predmetnih 
ncpokretnosti i korisnik predmetnih parcela, te da na istim objektima ncma 
upisanih iii neupisanih stvarnih ili drugih prava trecih Iica. Takodje, MOGREN 
jemCi da ce objekat koji u prirodi predstavlja stadion sa pratecim objektima na dan 
odredjen ovim ugovorom odnosno posebnim pismenim sporazumom, biti predati 
ovlascenom lieu novoformiranog privrednog drustva oslobodjen ad svih liea i 
stvari. 
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MOGREN ce u roku od 30 dana od dana formiranja privreJnog drustva 
NOVASTAR INVESTMENT CG na ovo privredno drustvo prcneti ugovorom 0 

razmeni nepokretnosti, a radi realizacije projekta, vlasnistvo .na svim parcelarna 
potrebnim za realizaciju ovog projekta gradnje. 

Ugovaraci takodje konstatuju da je novim urbanistickim planovima na drugim 
katastarskim parcelama koje ce biti nize popisane u ovom ugovoru, predvidjena 
izgradnja novog stadiona sa pratecim objektima, sto je osnovni cilj MOGREN-a, 
kako bi obezbedio preduslove za vrhunsko bavljenje sportom, a realizacijom ovog 
projekta obezbedicc i dodatne uslove za finansiranje kluba i njegovog razvoja. 

Stranke takode saglasno konstatuju da je INVESTITOR sa svojim kapitalom 
zainteresovan za razvoj katastarskih parcela na kojima se nalazi sadasnji stadion, tc 
da je definisao svoj interes koji se sastoji u izgradnji poslovno-stambenog 
kompleksa na parcelama postojeceg stadiona, kao i novog stadiona sa pratecim 
poslovnim kompleksom na parcelama na kojima ce biti izgradjen novi stadion. FK 
Mogren Budva. 

IMAJUCI SVE NAPRED NAVEDENO U VIDU STRANKE SU SE 
SPORAZU MELE KAKO SLEDI: 

Clan 1. 

I 
MOGREN se obavezujc da u cilju realizacije ovog posla u roku od 30 dana , 

racunajuci od dana potpisivanja ovog ugovora prenese na NOV ASTAR 
INVESTlyrg~.I __ ~,G, uga~orom 0 razmen!._ nep~~tno~ti, pravo vlasnstvo na 

"sledecim katastarskim parc~DVA: . "....------...--.-------~-. 

KP 2903, KP 2904, KP 2904/11 KP 2904/2, KP 29051KP 29061KP 29071KP 2908/2 
KP 2909/1, 2909/21KP 2911/11 2911/2 1i 2911/3 ." 

II 
MOGREN se takodje obavczuje i da regulise imovinskopravne odnose sa 
postojecim vlasnikom na sledccim parcelama u zoni Morskog dobra, i to: 

KP 2912 , KP 2913/11 KP 2913/4 ,KP 2917/2 
" 

Ukupna povrsina svih parcela 1Z tackc I , i II ovog clana je 28.485 kvadratnih 
rnctara (zbirni naziv za potrcbc ugovora : "lokacija stari stadion") ::;..

\ 

III 
Pod regulisanjem imovinskopravnih odnosa na parcclarna iz tacke III 

, 
.J 
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podrazumeva se omogucavan]e da se NOVASTAR INVESTMENT CG upise kao 
korisnik iIi vlasnik ovih parcela sa svirn ogranicenjima gradnjc koja proizilaze iz 
zakonskih odredbi prirnenjivih na ove parcele u zoni Morskog dobra. 

IV 
MOGREN 5C takodje obavezuje da snosi sve nuzne i nephodne troskove koji su 

potrebni da se obezbedi mogucnost prenosa svih ovih pareela na NOVASTAR 
INVESTEMENT eG, dok se INVF..5TITOR obavezuje da troskove porcza na prenos 
ovih parcela, po ugovoru 0 razmeni nepokretnosti, ukoliko poreza budc, snosi iz 
svojih sredstava. 

MOGREN se obavezuje da u roku od 30 dana od dana osnivanja privrednog 
drustva NOVASTAR INVESTEMENT CG odnosno od dana potpisivanja ovog 
ugovora, koja god cinjenica ranije nastupi, izvrsi sve upise prava vlasnisrva i 
promena posedovnog stanja na nekretninama koje prcdstavljaju predmet 
izgradnje novih objekata u celosti i iskljucivo na ime i u korist NOVASTAR 
JNVESTEMENT CG, a koju cinjenicu ce dokazati prezentacijom originala izvoda iz 
zemljisnih knjiga i posedovnog lista iz kojih ce biti vidljivo da jc izvrscn upis prava 
vlasnistva na svim parcelama pomenutim u tacki I I II i JII ovog elana, koji su 
predmet ovog ugovora kao i prava koriscenja na predmetnoj parceli i to na imc i u 
korist NOVASTAR INVESTEMENT CG bez bilo kakvih tereta, stvarnih iIi drugih 
prava i potrazivanja trecih lica po bilo kom osnovu, bcz obzira da Ii su ista upisana 
iii neupisana. 

MOGREN se takode obavezuje da u saradnji sa opstinorn Budva, a zajedno sa 
suosnivaccm firmom AMSONE radi omogucavanja gradnje na predrnctnoj 
lokaciji, pribavi svu potrcbnu gradevinsku i urbanisticku dokumentaciju u skladu 
sa propisima Republike erne Gore i u skladu sa usvojenim Urbanistickim 
planovima na ime i za racun NOVASTAR JNVESTEMENT CG, zakljucno sa 
odobrenjem za izgradnju i obavestenjem odnosno aktom 0 prihvatanju prijavo 
pocetka izvodenja radova izdatim od nadleznog organa. Nuzne troskove ovih 
procedura kao i naknada snosice NOVASTAR INVESTEMENT cc. 

MOGREN se takodje obavezuje: 

Da u roku od 60 dana, pribavi novi Akt 0 urbanistickim uslovima, za 
lokaciju novog i starog stadiona, na ime NOV ASTAR JNVESTEMENT CG 
Da u roku od 120 dana, u saradnji sa NOVASTAR INVSTEMENT CG izradi 
neposredno Hi preko treceg ovlascenog lica novi idejni projekat uskladen sa 
invcstitorom, na koji ce investitor dati odobrenje, 
Da u roku od 180 dana od dana overe potpisa na ovom Ugovoru pribavi 
pravnosnazno odobrenjc za izgradnju za navedenu Iokaciju, na bazi idejnog 
projekta koji je prethodno uskladen izrnedu ugovornih strana, na ime 
NOVASTAR INVESTEMENT CG 
Obezbedi, pribavi i svu drugu potrebnu pravnu i tehnicku dokumentaciju 
neophodnu za pocetak graJnje objekta, u saradnji sa opstinorn Budva i sa 
suosnivacern firmorn AMSONE 
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Prcuzme obavezu izmirenje starih vlasnika na Iokaciji starog stadiona, 
ukoliko se isti pojave sa bilo kojim zahtevom, i 0 svom trosku iste zahteva 
uz pornoc opstine Budva i otkIoni. 

Ugovaraci su se saglasili da MOGREN, kao svoj ulog u zajednicku izgradn]u 
po osnovu ovog Ugovora, ulaze: 

•	 pravo vlasnistva gore popisanih katastarskih parcela na Iokaciji starog 
stadiona 

Clan 2. 

NOVASTAR CG kao suosnivac 75% NOVASTAR INVESTEMENT CG se sa 
svoje strane obavezuje da radi realizacije gradnje na lokaciji starog stadiona 
i novog stadiona izvrsi sledece aktivnosti 
na ime svog uloga u gradnji novih kompleksa, ulozi pored otkupa parcela u 
zoni novog stadiona, i : 

sva potrebna finansijska sredstva ,neophodne za nastavak i uspesnu 
realizaciju posla od trenutka dobijanja od nadleznog organa Potvrde 0 

prijavi pocetka gradnje objekta do same konacne izgradnje komercijalno­
trznog centra na lokaciji starog stadiona, kao i novog stadiona sa pratecim 
sadrzajima, 

•	 da u potpunosti izgradi stadion po standardima UEFA i FIFA, kapaciteta 
15.000,- (petnaesthiljada) sedecih mesta, sa pratecim sadrzajima za sport i 
rekreaciju 
da snosi troskove uredjenja zernljista kao i pripadajuce takse i naknadc 
opstini Budva, 

•	 da plati troskove izgradnje mreze i prikljucaka na postojecu infrastrukturu, 
svih saobracajnih povrsina sa parkinzima, komunikacijama i uredenjcm 
slobodnih povrsina sa hidrantskom mrezom, 

•	 da regulise obaveze placanja sa javnim preduzecima, kao I izrnirenjc 
naknada prema drugim [avnim komunalnirn preduzecima za prikljucenje 
objekta na komunalnu infrastrukturu, radi dobijanja potrebnih prikljucaka, 

•	 da izvrsi pripremanje zemljista za izgradnju, 
• da izgradi stambeno turisticki i poslovni kompleks na lokaciji starog 

stadiona, kao i novi gradski stadion sa pornocnim stadionom i pratecim 
poslovnim sadrzajima na Iokaciji novog stadiona u svernu prema Aktu u 
urbanistickim uslovima za navcdcnu lokaciju i odobrenju za izgradnju, tj. 
da izvede gradevinske radove po sistemu "kljuc u ruke", sa svojim ili u tu 
svrhu kupljenim iii iznjamljcnim gradevinskim materijalom, opremom,

I radnom snagom i mehanizacijorn, u svemu prema vazecim propisima, 
standardima, tehnickim normativima i normama kvaliteta koji vaze za 
pojedine vrste radova gradevinskc, gradevinsko-zenatske radove i zavrsne 
radove, 
da sam ugovori sve gradjevinske radove ili ih samostalno izvede 
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•	 izvodenje gradevinskih radova, ugradivan]e i montaza uredaja, postrojenja i 
opreme, a sve po osnovu potrebnih odobrenja nadleznih organa i institucija, 
prerna vazecim propisima i norrnativima za tu dclatnost, 

•	 izvodenje zavrsnih zanatskih radova 
•	 da vrsi nadzor nad izgradnjom i obezbedi uredno vodenje gradevinskog 

dnevnika i knjiga, da izvrsi prijavu radova i obezbedi gradiliste prema 
vazecim propisima, 

•	 da u slucaju da radove ne izvodi sarnostalno, vee preko drugih liea, ugovorc 
zakljucuje sa lieenciranim izvodacem radova i obezbedi uredno vodenje 
dokumentacije 0 gradnji, 

•	 da radove na objektu izvodi kvalitetno i u skladu sa svim standardima u 
gradevinarstvu, 

•	 da plati troskove gradilista, obezbeden]e tehnickog prijema zavrscnog 
objekta i pribavljanja upotrebne dozvole, 
izvrsen]e uknjizbc novoizgradenih objekata na osnovu gradcvinske i 
upotrebnc dozvole ( ukljucujuci i postupak kod RGZ radi dobijanja 
prijavnog lista). 

Takodje NOVASTAR CG se obavezuje da izvrsi u organizaciji FK MOGREN i 
opstine Budva, a u svojc ime i za svo] racun, otkup slcdecih katastarskih parcela od 
njihovih postojecih vlasnika, bilo u neposrednom dogovoru sa vIasnicima istih iIi 
kao korisnik eksproprijacije odnosno nosilac izgradnjc: 

KP KO BUDVA, ito parcele : 414/1,414/4,415,416,417,418,421/2,419,430, 436/l, 
436/2,436/3,436/4,436/5,437/1,437/2,437/3,438/1, 432, 433, 434, 435, 439, 441, 442, 
443,444,445/1, 445/2, 446(1, 446/2, 446/3, 447/1, 447/2, 448, 455, 456, 457, 458, 459, 
460, 461/1, 461/2, 462, 463, 464, 465, 466/3, 563 (zbirnim imenom "lokadja novi 
stadion") 

Ukoliko bude bilo potrebno, na zahtev opstine Budva, NOVASTAR CG se 
obavczujc da izvrsi i dokup parcela, koje su potrebne radi dovrsetka gradnjc i 
dobijanja odobrenja za izgradnju zone novi stallion. 

Clan 3. 

MOGREN se nadalje obavezuje da izda i overi svoj potpis na poscbnom 
ovlascenju - specijalnom punomocju, kojim ce ncopozivo i bezuslovno ovlastiti 
NOV ASTAR INVESTMENT CT iii lica koja on odredi, da u ime i za racun 
NOVASTAR INVESTMENT CG, vrsi/ e samostalno i nezavisno od MOGREN-a: 

•	 sva prava iz novog odobrenja za izgradnju, 
• na preduzimanje svih potrebnih radnji pred nadlcznim drzavnim organima 

i drugim organima i organizacijama, a svc u cilju pribavljanja neophodne 
dokumentacije i sprovodenja svih potrebnih postupaka radi realizacijc 
ugovorene izgradnje objekta u svernu u skladu sa ovim Ugovorom. 

MOGREN se obavezuje da necc preduzimati nikakve pravne ni Iakticke radnje 
kojim ce smetati, onemogucavati iii na bilo koji nacin otezavati rad investitora (iii 
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lica koje on odredi), u samostalno] realizaciji prava i obaveza iz ovog Ugovora, a 
narocito ncce opozivati specijalno punomocje, nece isticati druga prava i 
potrazivanja osim onih koja su utvrdena ovim Ugovorom, niti ce na bilo koji nacin 
krsiti obaveze iz ovog Ugovora. 

NOVASTAR CG kao vecinski suosnivac i nosilac posla izgradnje objckta, 
preuzima punu materijalnu odgovorost za sve eventualne Mete i gubitke koji 
mogu nastati u toku izgradnjc objekta, koje se njemu mogu pripisati u krivicu. 

UgovaraCi su se saglasili da ce sve poreskc obaveze koje proisteknu iz zajcdnicke 
gradnje objekta u skladu sa ovim Ugovorom, snositi svaki od Ugovaraca 
samostalno i to U odnosu na fizicke delove novoizgradenog objekta, koji mu po 
osnovu ovog Ugovora, kao i u skladu sa ugovorom 0 prcnosu udcla, a nakon 
izvrsene fizicke deobe Ugovora pripadnu u iskljucivu svojinu. 

Clan 4. 

Ugovaraci su se saglasili da cc se ispunjenjem svih obaveza koje je MOGREN 
preuzeo po osnovu ovog ugovora smatrati : 
-prezentaci]a svih potrebnih dokumenata i prenos vlasnistva za katastarske parccle 
iz clan a 1 ovog ugovora (zona stari stallion), 
- omogucavan]e otkupa katastarskih parcela iz clana 2 ovog ugovora (zona novi 
stadion) koja su predmet ovog ugoVOl'a 
-predaja u posed starog stadion radi privodjenja nameni zemljista, 
- takodje pribavljanje sve urbanisticke dokumentacije, planskih akata i odobrenja 
za gradnju koja dokumenta ce u potpunosti omoguCiti NOVASTAR 
INVESTMENT CG cia zapocnc sa radovima na izgradnji na predrnetnirn 
parcelama, kako je to predvideno odrcdbama ovog ugovora, kako na lokaciji 
starog stadiona, tako j na lokaciji novog stadiona. 

NOVASTAR CG kao vecinski suosnivac novoformiranog drustva, se sa svoje 
strane obavezuje, da nakon omogucavania gradnje na predrnetnim lokacijama, sve 
gradjevinske radove, izvrsi u roku ad 36 meseci od dobijanja pravosnaznog 
odobrenja za izgradnju, te da gotove objekte koji pripadaju MOGRENU po ovom 
ugovoru, preda u vlasnistvo i u posed MOGRENA radi daljeg koriscenja. 

UgovaraCi saglasno konstatuju da svojim potpisom na ovom Ugovoru daju 
medusobnu i bezuslovnu sagJasnost za uknjizbu prava svojine, na svim 
predmetnim ncpokretnostirna, koje ce steci nakon zavrsetka izgradnjc, saglasno 

II 
- dogovorom ugovorenoj fizickoj deobi u smislu procenata odrcdjenih ovim clanom 

ugovora. 

U ovom smisJu, nakon zavrsetka gradnje, strane ce saciniti ugovor 0 deobi objekta 
u skladu sa unapred utvrdjenim procentima. 

Na svc izvrsene radove na gradnji objekta, bice obezbedjcna zakonske garancije 
,:", graditelja. 

Clan 5. 
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U skladu sa voljom ugovornih strana, Ugovaraci utvrduju da sefizicka deoba ima 
izvrsiti, po zavrsenoj izgradnji objekta i dobijanju upotrebne dozvole na obe 
lokacije, u slcdeco] srazmeri . 

FK MOGREN-u cepripasti u iskljucivo v lasnistvo:	 , 
I)	 novoizgradjeni stadion kapaciteta 15.000,- sedecih mesta, sa svlacionicama i
 

tribinama, u zoni novi stadion, sa pripadajucim zemljistern pod stadionom, i
 
pomocnim tercnom.
 

I)	 Pripadajuca prava na zernljistu u skladu sa OV0111 srazmerom 

NOVASTAR INVESTMENT CG cepripasti u iskljucivo vlasnistvo:
 
l) 75 % svih objekata i zemljista u zoni stari stadion
 
2) Svi prated objekti u zoni Morskog dobra, sa pravom koriscenja zemliista
 

koje obuhvata ove katastarske parcele (tacka 111 dana 1 ugovora)
 
3) 100% svih objekata i zemljista u zoni novi stadion, osim samog stadiona sa
 

tribinama
 

FIRM! AMSONE ce pripasti u iskljucivo vlasnistvo
 
I) 25% svih objekata i zemljista u zoni stari stadion
 

Nakon usvajanja idejnog projekta, ugovaraCi ce tacno opredeliti prostor u 
kompleksirna (osim novo stadiona) koji ce pripasti u vlasnistvo MOGREN-a. 

MOGREN se obavezuje da iz svog dela odnosno udela u gradnji izmiri sve 

obligacionopravne ili stvarnopravne zahteve trecih lica do kojih bi eventualno 
moglo dod. 

Clan 6. 

Ukoliko MOGREN ne pribavi svu dokurncntaciju potrebnu za ornogucavanje 
pocetka izgradnje na predmetnoj parceli u predvidjenim rokovima, suosnivaci 
irnaju pravo odmah raskinuti ova] ugovor sa pravom na naknadu stete ili po svojoj 
slobodno] volji zatraziti od MOGREN pisanim putem ispunjenje ugovora u 
dodatnorn primerenom roku, sa pravom da zapocnu gradnju na lokaciji stari 
stadion samostalno obezbedjujuci uslove za tu gradnju. 

Kao omogucavanjo gradnje smatrace 80 ispunjenje svih obaveza MOGREN-a iz 
ovog ugovora, kao i izrada dokumentacijc odgovarajuceg kvalitota koja CO 
posluziti da se bez primedbi drzavnih organa dobije odobrenje za izgradnju, na F 
obe lokacije kako starog tako i novog stadiona, sa prethodnom predajom zone 

.;-
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starog stadiona u posed NOVASTAR INVESTEMENT CG radi vrsenja rusenja 
postojecih objekata i priprerne zemljista za gradnju. .'.\ ,. 
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Ugovorne strane saglasno utvrduju da svaka povreda ovog ugovora daje pravo 
drugoj strani na raskid ugovora kao i na naknadu stete, a poscbno zbog 
neispunjenja obaveza na nacin i u rokovima predvidenim ovim ugovorom, uz 
prethodnu pismeno obavestenje 0 otkaznom roku u trajanju od najmanje 120 
(stotinudvadeset) dana, u kom roku se mogu otkloniti problcmi 'i ugovor odrzati 
na snazi, osim ako odredbama ovog ugovora Hi zakona nije drugaCije odredeno. 

Ugovaraci su saglasni da NOV ASTAR INVESTMENT CG maze poccti izgradnju 
na lokaciji starog stadiona i pre nego sto se rese irnovinskopravni odnosi radi 
zapocinjanja izgradnje na lokaciji novog stadiona, s tim da ce ugovaraci u ovom 
slucaju naci privremeno resen]e za stadion FK Mogrcn u saradnji i sa opstinorn 
Budva, dok nc budu reseni irnovinskopravni odnosi na lokaciji novi stadion, 

Clan 8. 

Ukoliko bi neka od odredbi ovog ugovora postala nevazeca zbog suprotnosti sa 
pravnim propisima, koji bi mogli postati obavezujuci nakon zakljuccnja ovog 
ugovora, ta okolnost nece biti od uticaja na vaznost ugovora u celini, 

U slucaju iz prethodnog stava ovog clana, nevazeca odredba zamenice sc novom, 
pri cernu ce ugovorne strane nastojati, koliko to eventualni buduci propis budc 
omogucavao, odrzati smisao i cilj ugovora izrnenjenom odredbom. 

Ukoliko neka odrcdba ovog ugovora postane neizvrsiva, iii neka obavcza 
ugovornih strana postane neizvrsiva, takva odredba iIi obaveza ce biti zarnenjena 
onom odredborn ili obavezom koju je moguce izvrsiti, 

U ovom slucaju stranke ce pregovarati u dobroj veri 0 mogucim rcscniima u 
skladu sa odrcdbama 0 medijaciji. 

Clan 9. 

'i 

I 
Ukoliko nastupi dogadaj vise sile, koji sprecava ugovorne strane u ispunjavanju 
njihovih obaveza preuzetih ovim ugovorom, a koji je prilikom sklapanja ovog 
ugovora bio nepredvidiv i nezavisan od volje ugovornih strana (rat, elementame 

I nepogode i sl.). Ugovorne strane oslobadaju se svojih obaveza dok taj dogada] 
traje, ali se nakon zavrsetka dejstva vise sile, obaveze nastav ljaju izvrsavati u 
dobroj veri. 

Ugovorna strana pogodena dogadajem vise sile duzna je preduzeti svc razumncI	 mere kako bi otklonila nemogucnost za ispunjcnje svojih utvrdcnih obaveza, sa 
minimumom zakasnjenja. 

Ugovorna strana pogodena dogadajem vise sile obavestice drugu Ugovornu stranu 
o takvom dogadaju sto je pre moguce, a u svakom slucaju ne kasnije od 14 
(cetrnaest) dana od dana nastanka navedenog dogadaja, a po prestanku vise sile 
bice obavestcna druga Ugovorna strana 0 uspostavljanju normalnog stanja, sto je 
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pre moguce. 

Clan 10. 

Stranke su sc saglasile da ce sve sporove iii nesaglasnosti koje proizlaze iz ili u vezi 
S ovim ugovorom, Hi se odnose na njegovu povredu, raskid ili nistavost, pokusati 
da rese mirnim putem dok u suprotnom ugovaraju nadleznost mesne i stvarno 
nadlcznog suda, uz prethodnu medijaciju kako je to opisano u daljem tekstu 
ugovora. 

U konkretnom slucaju medijator, kod svake sporne okolnosti vezane za izvrsenje 
ugovora, inicijator moze biti svaka ugovorna strane, a rukovodilac pregovora ce 
biti predsednik opstine Budva, odnosno lice koga on odredi, tako da sc iznad]e 
najbolje moguce resenje za novonastalu situaciju, Stranke odredjuju da nijedna 
strana ne moze pokrcnuti sudski spor, pre nego sto medijacija bude proglascna 
neuspesnom od strane samog medijatora. 

Clan 11. 

Stranke su saglasne da se sve obavcze i prava NOVASTAR CG-a iz ovog ugovora 
mogu delimicno ili u celosti biti preneta na trece lice po izboru NOV ASTAR eG, 
bez posebne saglasnosti MOGREN-a, s tim da u svakom slucaju NOVASTAR CG 
ostaje ga1'ant MOGREN-u za izvrsenje svih obaveza iz ugovo1'a. 
avo posebno podrazumeva da NOVASTAR CG moze siobodno preneti svoj udco 
treccm fizickom ili pravnorn lieu, uz obavczu garancije za realizaciju odredbi 
ugovora, 

Clan 12. 

Stranke saglasno utvrduju da ce bilo kakva izmena ovog ugovora biti punovazna 
samo ukoliko je izvrsena u pisano] formi i potpisana od strane svih ugovornih 
strana. 

Stranke izjavljuju da ovaj ugovor predstavlja celokupni dogovor Ugovornih strana 
u pogledu predmeta ugovora i njime se ponistavaju sve eventualnc druge radnje 
MOGREN-a na drugacijo] realizaclji projekta sa eventualnim drugim partnerima ili 
investitorima. Ovaj ugovor nece se menjati iIi dopunjavati osim pisanim 
dokumentom potpisanim od strane obe Ugovorne strane. Stranke sagJasno 
izjavijuju da ne posto]e usmeni dogovori, jemstva, izjavc iIi sporazumi koji uticu na -
ovaj ugovor i na sve prethodnc ili druge prcgovore, izjave iIi evcntualne 
sporazurne postignute medu Ugovornim stranama. 

MOGREN se obavezuje da u cilju realizacije ovog ugovora zakljuce sve druge 
ugovorc, sporazurne, protokole iii da svaku neophodnu iIi potrebnu izjavu za 
realizaciju ovog projekta. 

U tom cilju MOGREN se obavezuje da izda obavezujuce i neopozivo punomocje 
svom predstavniku, a potpisniku ovog ugovora, kojim ce ga ovlastiti na sve radnje 
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koje su neophodne za realizaciju ovog ugovora. 

Ugovorne strane ce ovaj ugovor overiti u sudu nakon odobrenja Izvrsnog odbora 
FK MOGREN, ali napominju da sudska avera potpisa nije uslov punovaznosti 
ovog ugovora, vee sarno znak svecanog stupanja na snagu istog. 

Clan 13. 

o zakljucenju ovog ugovora, MOGREN se obavezuje da obavesti opstinu Budva u 
roku od 8 dana ad dana overe potpisa na istom, nakon dobijanja saglasnosti 
Izvrsnog odbora FK Mogren, kao i cia odmah zapocne realizaciju svojih obaveza 
predvidjenih ovim ugovorom u saradnji sa nadleznim organima opstine Budva. 

Clan 14. 

Ovaj ugovor je sacinjen u 9 (devct) primerka po 3 (hoi) za svaku Ugovornu stranu . 

Potpisi ugovaraca na ovom ugovoru bicc overeni kod suda. 

Ovaj ugovora bice osnov pored osnivackog Akta za registraciju drustva 
NOV ASTAR INVESTMENT CG. Ovo privredno drustvo ce biti osnovano po 
zakonima Crne Gore u roku od 30 dana od dana potpisivanja ovog ugovora. Ovaj 
ugovor ce zajcdno sa osnivackim aktom biti predat nadleznorn organu Crne Gore 
koji vodi regis tar privrednih subjekata. 

Clan 15. 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom njegovog potpisivanja i nakon toga overe 
potpisa na istom kod suda i isti jc sastavljen u skladu sa pravom voljom i 
stvarnom namerom Stranaka. sto svojim potpisima na njemu Stranke saglasno i 
potvrduju. _ 

EGRO 
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Ov I br. 1155/2009 

Potvrduje se svoierucnosr potpisa Lazovic Bora ( l.k.9387 Budva), 
VuCinic Olge ( I.k.l1640 Budva) i Krlovic Boska ( l.k. 12578 Budva) 
Naplacena taksa za ovjeru potpisa u iznosu od 11,00 eura. 

OSNOVNI SUD U KOTORU 
Dana 26.02.2009.godine 

ovlasceni sluzbenik 
Pejovic Sonja •. ""\ 
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