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ae apelul nominal fﬁcut in $ed1nta pubhca se prezinta reprezentanttﬂ convenponal al
paratei, d-nul avocat Moraru Remus, lipsd fiind reclamantul si martorul A VR

Florin.
v Procedura de citare este legal indeplinité.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedintd, care invedereazi instantei faptul
cd pentru acest termen de judecati, procedura de citare este legal 1ndephmta si faptul cd s-au
depus de cétre O.C.P.I. Iasi, relatiile solicitate.

Reprezentantul conventional al paratei solicitd instantei ca G‘Rwa nu mai
apard pe citativ, motivat de faptul ci a fost admisa exceptia lipsei calitétii procesuale pasive a
paratului Gl RN si precizeazi cid martorul AoiililF Ve ..ocuieste in
Constanta i din cauza vremii nu a putut fi prezent in instant3 la acest termen. '

Reprezentantul conventional al pérétei, depune la dosarul cauzei un certificat de
urbanism in duplicat pentru comunicare. '

Instanta precizeazd cd périta nu a precizat in scris astfel cum i s-a pus in vedere
legatura dintre inscrisurile depuse la termenele anterioare (contracte) si-actele pe care-si’
intemeiazd reclamantul actiunea, si in ce fel influenteazd acestea prezenta cauza. Mandatarul
paratei aratd ci a considerat ci aceste legituri sunt evidente.

in cond1’;11le in care, la solicitarea expresd repetatd a instantei adresatid mandatarului
pératei de a preciza modalitatea in care celelalte contracte incheiate de pirti, la care se face
referire in IntAmpinare, influenteaza obligatiile decurgind din contractul de mandat ce face
obiectul cauzei, nu s-au ficut aceste precizdri, instanta a apreciat cd administrarea probei
testimoniale avind ca obiectiv dovedirea faptului ci la momentul incheierii procurii
autentificate sub nr. 279/12.04.2011 la BNP Pétragcanu péréatii ar fi predat reclamantulul suma
de 40.000 euro nu este utild cauzei, inlaturand aceasta proba. ;

La interpelarea instantei reprezentantul conventional al parate1 arata cd nu mai are
cereri de formulat. ‘

Nemaifiind cereri de formulat sau probe de administrat, instanta constatd cauza in
stare de judecatd si acordd cuvantul pe fondul cauzei.

Reprezentantul  conventional al paratel solicitd instantei respingerea actiunii i

" obligarea reclamantului la plata cheltuielilor de judecatd, avand in vedere ci prm .
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- Instanta declara dezbaterile inchise i retine cauza spre solutionare

INSTANTA,

Avand nevoie de timp pentru deliberare, 1in temeiul dispozitiilor art. 260 Cod
proceduri civila,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII,
DISPUNE:

it ronuntarea la17.12.2012. ;
ta in §ed1nta pubhca de la 10.12. 2012
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L N i . Grefier,
Popa $tefan Andrei S R Ramadan Carmen Liliana
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Dosar nr. 33128/245/2011

D "in contradlctorlu cu paratn G
~avand ca obiect obligatie de a face restituire suma

33128/245/2011, reclamantul mlmw

279/ 12.04.2011. Anterior acestei re¢ Vocarl

- Instiinta pe reclamant, primind in numele lui Sip i el de a fa
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La apelul nominal facut in sedinta pubhca, au lipsit partﬂe

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de cétre grefierul de sedint, dupa care:

Dezbaterile cauzei au avut loc in sedinta publici de la data de 10.12.2012, fiind

~consemnate in incheierea de sedintd de la acea datd, incheiere ce face parte integranti din

prezenta sentinti civild, cind instanta, avind nevoie de timp pentru a deli}%‘era a Wat
pronuntarea cauzei pentru astizi, cand in aceea§1 compunere, a hotarat: ™~

INSTAN’[A,

Prin actiunea inregistratd pe rolul Judecatoriei Iasi la data de 11.10.2011 sub nr.
solicitat, in contradictoriu cu. paratii
s conuntarea unei hotérari prin care paratu sa fie obligati
si-i restituie i T ; umele reclamantului i neremisd acestuia,
precum si dobanda la ace suma ™S8 SOTWT%%}I cheltuieli de Judecata '

In fapt, reclamantul a aritat ci a incheiat cu numitii A ; -
M antecontractul de vanzare-cumpdrare autentificat” Sub nr.

718.02. 2008 prin care

- acestia se obhgau si-i vanda dreptul de proprietate asupra locuintei C1, in suprafatd construita

de 69 mp si suprafatd utild de 52.70 mp, compusi din doui camere si un cerdac, precum si
magazia C2 cu suprafata construiti de 7,00 mp, ambele situate in lasi, str. Sf. Sava nr. 13, jud.
lasi, in schimbul pretului de 120.000 lei, sumi pe care reclamantul a achitat-o integral la data
incheierii antecontractuluj de vinzare-cumpérare. Ulterior reclamantul i-a mandatat pe paréati,
in baza procurii speciale autentificate sub nr. 279/12.04.2011 la BNP Patrascanu Genoveva,
sa-1 reprezinte mgreuna sau separa t%p relatiile cu promitentii vanzitori si la biroul notarial
pentru perfectirea contractilui ~de™ vanzare- cumpdrare asupra imobilului previzut in
antecontractul de vinzare-cumpdrare. La data de 06.07.2011, prin incheierea notariali nr. 557
autentificatd la BNP Pitriscanu, reclamantul a revocat in intregime procura speciald nr.
arata Girleanu Allona a rezﬂla’c antecontractul de
vénzare- -Cumpdrare incheiat de reclaﬁ“ﬁ”ant cu /

ei, pretul pe care
reclamantul il achitase ca urmare a incheierii antecontractului de vanzare- cumparare,
respectiv suma de 120.000 lei. Périta nu a remis aceastd sum4 reclamantului, afirménd c& nu’
ar avea nicio obligatie in acest sens. Precizeazi reclamantul ci in momentul revocarii
mandatului nu avea cunostintd de existenta acestei rezilieri intervenita intre mandatarii sai de




. la acea vreme si promitentul Vanzator 51 nici ulterior nu i s-a comunicat acest: lucru de ¢
- para‘g reclamantul afland faptul revocarii de la familia AJEE® '
i ~ In drept, s-au invocat prevederile art. 1357, 2019, 2020 C.civ.

' Prin incheierea de cameri de consiliu din data de 16.01.2012 a fost admlsa cererea
,reclamantulm de acordare a ajutorului public judiciar sub forma scutirii de la plata taxei
judiciare de timbru in cuantum de 4011 lei.

Paratii au formulat intAmpinare, prin care au solicitat respingerea actiunii ca
neintemeiati. In motivare, s-a aritat ci, potrivit procum autentificate sub nr. 279/12.04.2011
la BNP Pétrascanu reclamantul i-a imputernicit si si facid demersurile necesare pentru a
efectua orice lucrdri de construire cu privire la imobil, inclusiv lucriri de consolidare,
construire, supraetajare, mansardare, extindere, lucriri ce au fost realizate de paréti.
‘Reclamantul a fost la curent cu lucririle realizate de parati dar, probabil pentru ci datora
acestora bani . pentru lucrdrile de construire realizate, prin Incheierea notariald nr.
557/06.07.2011 autentificatd la BNP Patrascanu, a revocat in intregime procura speciala nr.

. 279/12.04.2011. Pérétul sustine cd reclamantii ar fi avut cunostin{a in momentul revocarii de

' existenta rezilierii intervenita intre parti si promitentul vAnzator. Cu privire la obligatia de

~ restituire a sumei primite de la promltentul-vanzator paratii arata cd modalitatea de executare

a mandaﬂll}llﬁgg@gge interpretatd cu mai putind rigurozitate in cazul mandatului cu titlu
oray si-anume prin raportare la dlhgganta pe care mandatarul o depune in propriile 5ale

. trebur. . Totodat, mandantul este obligat la dezdaunarea mandatarului, avind obhgatla sd

 restituie toate cheltuielile ficute cu ocazia executdrii mandatului si si pliteascid dobanzi

“pentru sumele avansate, din ziua in care cheltuielile au fost facute, fird punere in intarziere.

Mandatarul are un drept de retentie asupra bunurilor §i sumelor datorate mandantului in
executarea contractului de mandat, pana la restituirea, de citre acesta, a cheltuielilor ficute.

~ Ulterior, ca urmare a schimbdrii mandatarului avocat, paratii au depus un nou inscris

intitulat intdmpinare, prin care au invocat exceptia lipsei calititii procesuale pasive a paratului

' Cu privire la fondul cauzei s-a aritat cd in momentul incheierii procurii

autentificate sub nr. 279/12.04.2011 la BNP Patrascanu paratii ar fi achitat reclamantului

suma de 40.000 euro in scopul reintregirii proprietatii. Ulterior au ap#rut neintelegeri intre

parti intrucat DIICOT a infiintat sechestru asiguritor pe imobil ca urmare a sivArsirii unor

presupuse fapte penale de cétre reclamant, care ar fi fost trimis in judecatd pentru ingelaciuni
imobiliare. Py ,

‘La data de 19.12.2008 s-a 1nchelat antecontrac"

sub nr. 1022/2008 la BNP Pitrascanu, intre L.

promitenti Vanzatorl pe de o parte, si

_,,,,mcumparatorl pe, de altd. .

cumpdrare augentificat
in calitate de
si A‘ in calitate de promitenti
pe,. de e. Promitentii vAnzitori se obligau si transfere dreptul de

proprietate citre G R i3 2 data de 15.04.2009 sau in termen de S zile de la data
intabuldrii constructiei, In schimbul sumei de 120.000 euro, primiti integral de Ilincariu Iulian
si Leib Itic, asupra parterului si etajului 2 din constructia situat in Iasi, str. Sf. Sava nr. 13,
asupra cotei de ¥2 din dreptul de folosintd asupra terenului in suprafatd de 76,32 mp aferent
constructiei, teren ce reprezinta cota indiviza de 48,30% din terenul in suprafatd totala de 128
mp teren cu nr. cadastral 17466 inscris In CF nr. 65247 a loc. lasi, asupra cotei de %2 din
dreptul de proprietate asupra suprafetelor de folosintd comund ale imobilului, inclusiv casa
scdrii §i acoperis si asupra cotei indivize de 2 din dreptul de proprietate ‘asupra parcarii
subterane a imobilului. Prin conventia mentionatz N m i s-au obligat sa
nu. instrdineze acest imobil, sd nu-1 greveze de sarcini, sd obtind toate actele necesare

intocmirii contractului de vanzare-cumpdrare, inclusiv autorizatia de construire.

La data de 15.01.2010 s-a incheiat antecontractul de vanzare-cumparare autentificat

sub nr. 19/2010 1a BNP Pat» e D@ calitate de promitent vAnzitor, pe
~deo parte si o B in calitate de prom1tent1 cumpdrétori, pe de altd
parte. Reclamantul se obhga sd vanda paratﬂor in schimbul sumei de 25.000 euro, pe care i-a
primit integral de la paréti, dreptul de proprietate asupra parcérii subterane a imobilului situat
in lagi, str. Sf. Sava nr. 13, amplasat pe terenul in suprafatad de 76,32 mp aferent constructiei,
teren ce reprezintd cota indivizi de 48,30% din terenul in suprafatd de 128 mp cu nr. cadastral




